UCHWALA NR XV/117/V/2007
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 22 maja 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,,P()LNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — cze¢$¢ B

»Otoczenie Jeziora Strzeszynskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Miasta

Poznania uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Rady Miasta Poznania Nr XXII/276/111/99
z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwatg Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta
Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku, w zwigzku z § 1 wust. 4 uchwaly Nr
LXXVI/819/1V/2005 Rady Miasta Poznania z dnia 30 sierpnia 2005 r., uchwala si¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,POLNOCNO -



ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — cz¢§¢ B ,,Otoczenie Jeziora

Strzeszynskiego”, zwany dalej planem.

Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg: granica administracyjna miasta

Poznania, granica zachodnia dziatki nr 8/9 ark. 01 obrgb Strzeszyn wzdtuz Rowu

Ztotnickiego i duktu lesnego do ulicy Koszalinskiej, ulica Koszalinska, ulica Biskupinska,

trasa kolejowa Poznan- Szczecin do skrzyzowania z ulicg Koszalinska.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalagcznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1: 2000 i zatytulowany: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI”
w Poznaniu — cz¢s$¢ B ,,Otoczenie Jeziora Strzeszynskiego”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

boiskach i urzadzeniach do gier — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe, stuzace rekreacji
na wolnym powietrzu boiska, w wiekszosci kryte murawa, urzadzenia do gier
zespotowych i ¢wiczen indywidualnych;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwang dalej dziatka;

klinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ fragment systemu terendw zielonych miasta
Poznania, uksztattowany wzdluz doliny Bogdanki i w otoczeniu Jeziora Kierskiego,
pelniacy w strukturze przestrzennej miasta przede wszystkim funkcje ekologiczne,
klimatyczne i rekreacyjno-wypoczynkowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
najmniejszg odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane

budynki;



5) obszarze cennym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ obszar charakteryzujacy si¢
wystepowaniem réznorodnych naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk
rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, majacy szczegolne
znaczenie dla zachowania roznorodnosci biologicznej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, mierzong po obrysie $cian zewngtrznych, bez schodow, ramp,
tarasow;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebg¢dacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach
i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowigzuja ustalenia
szczegotowe;

11) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

12) ustlugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie rekreacji,
wypoczynku, zakwaterowania i wyzywienia, $wiadczone przez osoby fizyczne, osoby
prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej, prowadzace
gospodarstwo rolne lub hodowlane, w szczegdlnosci hodowle 1 wypozyczanie koni;

13) uslugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi polegajace na
udostgpnieniu obiektow 1 urzadzen przeznaczonych dla uprawiania sportu wyczynowego,
amatorskiego 1 rekreacyjnych ¢wiczen fizycznych oraz obiektow stuzacych
wypoczynkowi czynnemu i biernemu, rozrywce, odnowie biologicznej;

14) uslugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi hotelarskie polegajace na
czasowym wynajmie pokoi, domkdéw turystycznych lub udostepnianiu  miejsc
campingowych lub biwakowych, oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub

korzystajagcym z wypoczynku;



15) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub
krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami
jego szaty roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy;

16) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nicurzadzona, tj. niekultywowane

drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe i trawy.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz symbole oznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dukty le$ne przeznaczone do ruchu pieszego i rowerowego;

5) pomnik przyrody — aleja zabytkowa;

6) stanowiska archeologiczne;

7) obszar cenny przyrodniczo — obszar proponowany do objecia formg ochrony przyrody.

Rozdzial 11

Ustalenia ogodlne

§4

1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

1) tereny lasow w klinie zieleni, o ktorych mowa w § 16, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Kz-ZL, 2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-ZL, 5Kz-ZL, 6Kz-ZL, 7TKz-ZL i 8Kz-
ZL;

2) teren rolniczy, o ktérym mowa w § 17, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

3) teren zalesien, o ktorym mowa w § 18, oznaczony na rysunku planu symbolem RL;

4) teren lasow, tak, zieleni naturalnej i wod w klinie zieleni, o ktorym mowa w § 19,
oznaczony na rysunku planu symbolem Kz-ZO;

5) teren rodzinnego ogrodu dzialkowego w klinie zieleni, o ktérym mowa w § 20,



oznaczony na rysunku planu symbolem Kz-ZD;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub hodowlanych w klinie
zieleni, o ktérych mowa w § 21, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-RM
i 2Kz-RM;

7) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w klinie zieleni, o ktorych mowa
w § 22, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN i 4Kz-
MN;

8) teren zabudowy ustugowej — ustug turystycznych, sportu i rekreacji w klinie zieleni,
0 ktorym mowa w § 23, oznaczony na rysunku planu symbolem Kz-UT/US;

9) teren zabudowy ustugowej — ushug turystycznych w klinie zieleni, o ktébrym mowa
w § 24, oznaczony na rysunku planu symbolem Kz-UT;

10)tereny komunikacji, o ktorych mowa w § 25:

a) teren drogi publicznej klasy — zbiorcza, oznaczony na rysunku planu symbolami
KD-Z — ul. Koszalinska,

b) teren drogi publicznej klasy — lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolami
KD-L — ul. Biskupinska — odcinek od ul. Koszalinskiej do terenu 3Kz-MN,

C) tereny drég publicznych klasy — dojazdowa, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D,

d) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-W
i 2KD-W,

e) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P,

f) teren kolei, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

10)teren infrastruktury technicznej wodociagowej, o ktorym mowa w § 26, 0znaczony na
rysunku planu symbolem W.

2. Ustala si¢ granice terenu zamknigtego, oznaczonego na rysunku planu symbolem TZ, dla
ktorego nie obowigzujg ustalenia zawarte w planie.
3. W przypadku utraty charakteru terenu zamknigtego, dla terenu TZ obowigzuja ustalenia

jak dla terenu Kz-ZO, zgodnie z § 19.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz ochrony waloréw krajobrazowych — laséw, tak, polan s$rodlesnych, zieleni

naturalnej i wod jako przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkoweyj;



2) dopuszczenie zachowania uzytkow rolnych i istniejacej zabudowy zagrodowej;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez prawa
jej rozbudowy;

4) dopuszczenie zachowania terenow zabudowy uslugowej — ustug turystycznych, sportu
I rekreacji ze wskazaniem na ich rewaloryzacje;

5) nakaz zachowania powszechnego dostgpu do wod powierzchniowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) nakaz umozliwienia dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot
zwigzanych z utrzymaniem wod i sieci melioracyjne;j;

7) zakaz grodzenia terenow Kz-ZL, Kz-ZO, RL;

8) dopuszczenie ogrodzen na terenach Kz-MN, Kz-UT i R od strony drog publicznych
wylacznie o wysokosci do 1,5 m, przy czym w czgsci powyzej wysokosci 0,4 m wyltacznie
azurowych, uzupetnionych pnaczami lub zywoptotem,

9) dopuszczenie ogrodzen na terenie Kz-UT/US wyltacznie o wysokos$ci do 1,5 m, przy czym
w czes$ci powyzej wysokosci 0,4 m wyltacznie azurowych, z zastrzezeniem § 23 pkt 23
i 24 1 z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

10) dopuszczenie ogrodzen terenéw Kz-RM i R z zastrzezeniem pkt 8, wytacznie ptotami bez
podmurowki drewnianymi lub innymi azurowymi;

11) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

12) zakaz lokalizacji reklam i masztow telefonii komorkowej, z zastrzezeniem § 14 ust. 7 pkt
2,

13) dopuszczenie sytuowania szyldow, tablic informacyjnych 1 znakow wylacznie
w miejscach okreslonych w planie;

14) zakaz budowy nowych napowietrznych linii przesytowych infrastruktury techniczne;j.

§6

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wzmacniania i wzbogacania struktury przyrodniczej klina zieleni poprzez
zagospodarowanie gwarantujace zachowanie jak najwigkszej powierzchni terenu
biologicznie czynnej;

2) nakaz ochrony i utrzymania krajobrazu, zlozonego ze zbiorowisk roslinnych

zréznicowanych pod wzgledem budowy i ekologicznej funkcji, tj. z ekosystemow



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

miejsc otwartych, np. réznego typu traworosli i ziotoro$li oraz lasow, zadrzewien
I zakrzewien;

nakaz utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

nakaz stosowania do nowych zalesien rodzimych drzew i krzewdw oraz stosowania
ro$lin okrywowych, charakterystycznych dla danego siedliska;

zakaz wykorzystywania obcych geograficznie 1 siedliskowo gatunkéw drzew
i krzewow do zalesien; obce gatunki mogg stanowi¢ jedynie domieszke jako element
krajobrazowy i nie moga by¢ ekspansywne;

zakaz zmiany sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania obszaru cennego
przyrodniczo, z zastrzezeniem § 16 ust. 1 pkt 81 § 19 pkt 6;

nakaz zastosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych na
terenach drog publicznych dojazdowych, drég wewngtrznych i duktéw lesnych
przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego;

w przypadku duktow lesnych, o ktorych mowa w pkt 7 — nakaz zastosowania
nawierzchni gwarantujacej bezpieczenstwo i brak utrudnien w ruchu;

nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego

uksztattowania;

10)dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych dla stabilizacji

przeplywu wod powierzchniowych 1 poziomu wod gruntowych;

11)zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,

W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

zapisanych w planie;

12)nakaz korzystania w celach grzewczych z gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej

oraz z innych ekologicznych Zrdodet 1 technologii;

13)zakaz emisji zanieczyszczen ponad poziom okreslony przepisami odrebnymi;

14)w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz segregacji odpadow oraz usuwanie ich zgodnie z miejskim planem
gospodarki odpadami;

b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych
standardy jakosci gleby Iub ziemi, na terenach ich powstawania, poprzez

wykorzystanie ich do ksztattowania terenow zieleni towarzyszacej zabudowie,



dopuszczenie usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych i zbiornikéw retencyjnych dla $ciekow
deszczowych;

16) nakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ nastepujace rodzaje terendow wymagajacych komfortu akustycznego zgodnie

Z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN i 4Kz-
MN, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-RM i 2Kz-RM, dla ktorych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendow zabudowy zagrodowe;.

. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, dla

pomnika przyrody — alei 85 drzew przy ul. Biskupinskiej, na odcinku od ul. Koszaliniskiej

do rzeki Bogdanki, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, ustala si¢:

1) zakaz wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

2) zakaz umieszczania na drzewach szyldow, tablic informacyjnych i znakow,
Z wyjatkiem tablicy informujacej o nazwie pomnika przyrody;

3) zakaz prowadzenia w poblizu drzew prac ziemnych trwale zmieniajacych
powierzchni¢ terenu, majacych wplyw na zmiang¢ poziomu wod gruntowych lub
mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy drzew, z wyjatkiem prac dopuszczonych

przepisami odrebnymi.

§7

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:

1) obowigzek zglaszania wilasciwym stuzbom ochrony zabytkéw wszelkich planowanych

inwestycji zwigzanych z robotami budowlanymi lub ziemnymi naruszajagcymi strukture

gruntu ponizej warstwy ornej, tj. na glgbokos$¢ wigksza niz 30 cm,

2) prowadzenie badan archeologicznych i ich dokumentacji w miejscach stanowisk

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) obiektow matej architektury — kultu religijnego,

b) obiektow malej architektury — wuzytkowych, stuzacych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, jak tawki, kosze na odpadki,
c) tablic informacyjnych i znakow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przy duktach lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego
I rowerowego, obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku,
jak tawki, kosze na odpadki, tablice informacyjne, wiatrochrony;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje placow gier i zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych, parkingéw
rowerowych, tablic informacyjnych, zadaszen, stolow i lawek w miejscach polan
wypoczynkowych;

4) nakazuje si¢ czytelne oznakowanie tablicami informacyjnymi istniejagcych duktow lesnych

przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego i1 konnego oraz szlakow turystycznych.

§9

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalono
odrebnie dla kazdego rodzaju przeznaczenia w rozdziale III ustalenia szczegélowe § 16 -

§ 26.
§10
W planie nie okresla sig:
1) terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§11

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:



1) dla gruntéw rolnych klasy IVa i IVb nie ustala si¢ innego niz rolniczy lub lesSny sposob
uzytkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dla gruntow lesnych — lasow ochronnych nie ustala si¢ innego niz lesny sposob
uzytkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasigg granic terendw podlegajacych ochronie okresla rysunek planu.

§12

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach komunikacji i terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1Kz-ZL, 2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-ZL, 5Kz-ZL, 6Kz-ZL, 7Kz-ZL, 8Kz-
ZL, Kz-ZO, RL, z wyjatkiem obiektow matej architektury;

2) zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie terenéw kolejowych z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

3) zakaz sadzenia drzew o wysoko$ci powyzej 2 m w fazie maksymalnego wzrostu na trasie
istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznej oraz drzew i krzewow na trasach linii

kablowych.

§13

Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy 1 przebudowy systeméw komunikacji:

1) glowny uktad obstugi komunikacji drogowej oparty na ulicach Koszalinska KD-Z,
Biskupinska KD-L, Biskupinska 2KD-D i Beskidzka 3KD-D;

2) poszerzenie ulicy Biskupinskiej i lokalizacja chodnika wzdhuz terenu rodzinnych ogrodow
dziatkowych Kz-ZD;

3) dopuszczenie lokalnego ruchu samochodowego na drogach dojazdowych 1KD-D
I 4KD-D - ulica Beskidzka, drogach wewngtrznych 1KD-W i 2KD-W oraz na duktach
lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego 1 rowerowego, zwigzanego z obstuga
istniejgcych zabudowan;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej na
terenach komunikacji, z zastrzezeniem § 5 pkt 14;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-RM i 2Kz-RM, przy



6)

7)

8)

przyjeciu wskaznika 36 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiektach §wiadczacych
ustugi gastronomiczne i agroturystyczne,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami Kz-UT i Kz-UT/US, przy
przyjeciu wskaznika:

- 36 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiektach $§wiadczacych ushugi
turystyczne, gastronomiczne, sportu i rekreacji,

- 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

- 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych lub miejsc w domkach turystycznych,

c) w granicach dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-MN,
2Kz-MN, 3Kz-MN i 4Kz-MN, przy przyjeciu wskaznika 2 miejsca postojowe na
kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

d) naterenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem Kz-ZD, przy przyj¢ciu wskaznika
1 miejsce postojowe na kazde trzy dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym;

nakaz lokalizacji miejsc przetadunku i postoju samochodéw cigzarowych, odpowiednio

W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-RM, 2Kz-RM, Kz-

UT i Kz-UT/US;

nakaz zapewnienia minimum 20 miejsc postojowych dla rowerow na terenach

oznaczonych na rysunku planu symbolami Kz-UT, 1Kz-RM i 2Kz-RM,;

nakaz zapewnienia minimum 100 miejsc postojowych dla roweréw na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem Kz-UT/US.

§ 14

W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie zachowania, likwidacji, remontu, budowy, rozbudowy lub przebudowy
istniejacych sieci 1 obiektow z nimi zwigzanych, z zastrzezeniem pkt 2 1 § 5 pkt 14;

2) nakaz realizacji jako  podziemnych istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w przypadku ich przebudowy;

3) nakaz wykazania w projektach przebudowy Iub budowy sieci mozliwosci
rozmieszczenia w przekrojach wykorzystywanych ulic wszystkich przewidywanych
planem przewodow infrastruktury technicznej;

4) nakaz przytaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci infrastruktury techniczne;j

oraz usuni¢cia kolizji z siecig istniejaca;



5) nakaz zagospodarowania terenu lub dziatki w spos6b umozliwiajacy swobodny dostep
do sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wode pitng wyltacznie

Z ogolnomiejskiej sieci wodociggowe;.

W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowo-gospodarczych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie, wylgcznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, zagospodarowania
scieckow na terenach przeznaczonych pod zabudowe poprzez gromadzenie ich
w zbiornikach bezodptywowych lub poprzez indywidualne oczyszczalnie $ciekow;

3) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekOw na terenach przeznaczonych pod
komunikacje.

W zakresie odprowadzenia §ciekoOw deszczowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow z terenow KD-Z, KD-L i terenow parkingdow
0 nawierzchni umocnionej poprzez lokalng sie¢ kanalizacyjng 1 urzadzenia
oczyszczajace do gruntu lub cieku;

2) nakaz wprowadzania $ciekow i wod opadowych z pozostatych terenéw bezposrednio
do gruntu lub cieku;

3) nakaz realizacji ogolnomiejskiego kanatu deszczowego i urzadzen oczyszczajacych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4Kz-ZL i Kz-ZO;

4) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych dla wod deszczowych na terenie
0 symbolu Kz-ZO.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) nakaz zaopatrzenia w gaz z gazociagow Sredniego lub niskiego cisnienia;

2) dopuszczenie wykorzystania gazu dla celoéw bytowych i grzewczych.

. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji nowej stacji transformatorowej wylacznie na terenach Kz-
UT/US lub 2Kz-RM, jako wbudowanej w budynek o innym przeznaczeniu lub wolno
stojacej matogabarytowej na wydzielonej dziatce o powierzchni do 70m?;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
podziemnych.

. W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje:



1) weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach komunikacji oraz na
innych terenach, ze swobodnym dostepem do drogi publicznej, z wytaczeniem terendw
Z zakazem zabudowy kubaturowej, zgodnie z § 12 pkt 1;

2) stacji bazowej telefonii komorkowej, na terenach Kz-UT albo KD-P, usytuowanej na
wiezy widokowej, o ktorej mowa w § 24 pkt 3 i § 25 ust. 9 pkt 6, 0 maksymalnej

wysokosci 30 m od poziomu gruntu.

§ 15

W planie nie wyznacza si¢ terendw, dla ktérych okresla si¢ sposoby i terminy tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe

§ 16

1. Dla terenow lasow w klinie zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kz-ZL,
2Kz-ZL 3Kz-ZL, 4Kz-ZL, 5Kz-ZL, 6Kz-ZL, 7TKz-ZL i 8Kz-ZL, ustala si¢ nastepujace
warunki zagospodarowania:

1) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania, w tym utrzymania
polan wypoczynkowych;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen takich, jak:
a) drogi techniczne dla stuzb lesnych,
b) drogi spacerowe,
c) dukty lesne przeznaczone dla rekreacyjnej jazdy konnej,
d) dukty les$ne dla ruchu pieszego i rowerowego,
e) mostki i estakady zwigzane z obiektami, o ktorych mowa w pkt a-d,
f) urzadzenia wodne w rozumieniu przepiséw odrebnych,

g) sieci infrastruktury technicznej,



4)

5)

6)

7)

8)

h) parkingi lesne o powierzchni nieprzekraczajacej 400 m® dla samochodow
osobowych, przylegajace do drog publicznych z wyjatkiem 4KD-D;

nakaz zapewnienia ciggtosci 1 publicznego dostepu do oznaczonych symbolem

graficznym na rysunku planu duktow lesnych, przeznaczonych dla ruchu pieszego

I rowerowego, z dopuszczeniem ich utwardzenia wylacznie w sposob umozliwiajacy

infiltracj¢ wod opadowych;

w przypadku utwardzenia duktow lesnych, o ktorych mowa w pkt 4 — nakaz

zastosowania nawierzchni gwarantujgcej bezpieczenstwo i1 brak utrudnien w ruchu;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub

utrzymaniu porzadku, tablic informacyjnych i znakéw przy duktach lesnych

przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego;

dopuszczenie lokalizacji placow gier izabaw dla dzieci, miejsc biwakowych,

parkingdw rowerowych, tablic informacyjnych i znakoéw, zadaszen, stoldow, tawek

I innych urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, na polanach

wypoczynkowych;

w granicach obszaru cennego przyrodniczo nie dopuszcza si¢ realizacji nowych

obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. g-h, z wyjatkiem dopuszczonych przepisami

odrebnymi.

Na terenie 3Kz-ZL dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatu deszczowego 1 urzadzen

podczyszczajacych.

§ 17

Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala si¢ nastgpujace

warunki zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze;

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej, bez prawa jej rozbudowy

I nadbudowy;

dopuszczenie wprowadzania zieleni §rodpolne;,

dopuszczenie zalesienia gruntu rolnego na podstawie planu zalesienia zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej podziemnej.



§ 18

Dla terenu zalesien, oznaczonego na rysunku planu symbolem RL, ustala si¢ nastepujace

warunki zagospodarowania:

6) dopuszczenie <zalesienia gruntu rolnego na podstawie planu zalesienia zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz dostosowania drzewostanu do warunkow siedliskowych;

8) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej

podziemnej.

§ 19

Dla terenu zieleni naturalnej i wod w klinie zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem

Kz-ZO, ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) nakaz zagospodarowania poprzez zachowanie istniejacych lasow, uzytkéw rolnych, oczek
wodnych, ciekoéw naturalnych i rowdw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie pozostawienia na dziatkach nr 26, 30 i 31 ark. 3, obrgb Psarskie,
istniejagcych budynkoéw mieszkalnych 1 gospodarczych bez prawa ich rozbudowy
i nadbudowy;

3) dopuszczenie zalesien gruntow niezadrzewionych;

4) dopuszczenie zmiennego udzialu réznego rodzaju uzytkowania, o ktorym mowa w pkt 1,
z wyjatkiem gruntow lesnych, ktorych zasieg moze by¢ wylacznie zachowany lub
powigkszany;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych w rozumieniu
przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych i budowlanych w obrgbie obszaru cennego
przyrodniczo, z wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zachowania istniejacych duktow i $ciezek;

8) nakaz zapewnienia ciaglosci 1 publicznego dostgpu do oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym duktow lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego,
z dopuszczeniem ich utwardzenia wylacznie w sposoéb umozliwiajacy infiltracje wod
opadowych;

9) w przypadku utwardzenia duktow lesnych, o ktorych mowa w pkt 8 — nakaz zastosowania

nawierzchni gwarantujacej bezpieczenstwo 1 brak utrudnien w ruchu;



10) dopuszczenie wydzielenia nowych duktow lesnych przeznaczonych dla ruchu konnego,
pieszego i rowerowego;

11) dopuszczenie usytuowania na terenie Kz-ZO urzadzen sportowych i rekreacyjnych
zwigzanych z jazda konng, w tym urzadzenie parkuru, z zastrzezeniem pkt 6;

12) dopuszczenie realizacji ktadki dla przej$¢ pieszych, rowerowych i konnych nad rzeka
Bogdanka;

13) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych.

§ 20

Dla terenu rodzinnego ogrodu dziatkowego w klinie zieleni, oznaczonego na rysunku planu

symbolem Kz-ZD; ustala si¢ nast¢pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie na terenic ogdlnym: budowy urzadzen takich, jak: ogrodzenia
z zastrzezeniem pkt 8, drogi, parkingi, urzadzenia nawadniajace, sie¢ elektryczna,
sanitariaty, Smietniki, kompostowniki, oraz lokalizacji budynku administracyjno-socjalno-
gospodarczego, lokalizacji miejsc wypoczynkowych, placow zabaw dla dzieci i obiektow
matej architektury, przeznaczonych do zaspokajania wspdlnych potrzeb uzytkownikow
dziakek;

2) dopuszczenie lokalizacji, na kazdej indywidualnej dzialce w rodzinnym ogrodzie
dziatkowym, altany albo budynku gospodarczego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-socjalno-gospodarczego
nie moze przekracza¢ 150,0 m?;

4) maksymalna powierzchnia altany lub budynku gospodarczego nie moze przekraczaé
40,0 m?;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalno-gospodarczego — 7,0 m, jednak
nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

6) maksymalna wysoko$¢ altany lub budynku gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wigcej niz 5,5 m;

7) dachy — strome: dwuspadowe, przy czym wymaga si¢ symetrycznego kata spadku potaci
dachowej oraz kata nachylenia minimalnie 20°, maksymalnie 40°;

8) zakaz budowy ogrodzen z wyjatkiem ogrodzenia usytuowanego wzdhuz linii
rozgraniczajacych obszaru, o wysokos$ci do 1,5 m, azurowego, oraz ogrodzen o wysokosci
do 0,5 m na granicy poszczegdlnych dziatek w rodzinnym ogrodzie dziatkowym;

9) dostep do terenu od drogi publicznej KD-L — ulicy Biskupinskiej;



10) nakaz lokalizacji parkingu w granicach terenu Kz-ZD;

11)dopuszczenie zachowania istniejacej magistrali wodociggowej o $rednicy @500 wraz

z 5,0 m strefg ochronng od $cianki rury, z zakazem lokalizowania w wymienionej strefie

wysokich nasadzen;

12)dopuszczenie zachowania, budowy, przebudowy lub likwidacji wewnetrznej sieci

uzbrojenia technicznego.

§ 21

1. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub hodowlanym w klinie

zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Kz-RM, ustala si¢ nastgpujace

warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

dopuszczenie lokalizacji obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego

lub hodowlanego z ustugami agroturystycznymi, w szczegdlnosci do prowadzenia

hodowli, wynajmu 1 ujezdzania koni, nauki jazdy konnej;

dopuszczenie jako funkcji uzupetniajacej lokalizacji obiektow do prowadzenia ustug

gastronomicznych i hipoterapii;

dopuszczenie przebudowy lub likwidacji istniejacej zabudowy zagrodowej;

dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

o maksymalnej powierzchni zabudowy 300 m?;

dopuszczenie lokalizacji obiektow inwentarskich 1 gospodarczych zwigzanych

Z hodowla koni i rekreacjg konng, w szczegolnosci stajni, siodlarni, stodoty;

powierzchnia calkowita zabudowy na terenie nie wigcej niz 900 m?;

dopuszczenie ksztattowania zabudowy jako zblokowanej lub rozproszonej;

maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 300 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — 7,5 m, w tym nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich, obiektu matej gastronomii — 5,5 m,
w tym nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje¢ podziemna;

10) nakaz stosowania dachéw stromych o kacie nachylenia — 20°-45°;

11) nakaz stosowania dachowki lub materiatu dachowkopodobnego dla przykrycia dachu;

12) nakaz stosowania materiatow wykonczeniowych dla budynkow: cegla, kamien, ptytki



elewacyjne, tynk, drewno;

13) dopuszczenie lokalizacji parkuru i innych urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych
zwigzanych z jezdziectwem,

14) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz infrastruktury technicznej;

15) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna zagospodarowana jako uzytki
rolne, wody powierzchniowe, zadrzewienia, zielen urzadzona i naturalna — 60%
powierzchni terenu;

16) dopuszczenie lokalizacji szyldu lub tablicy informacyjnej o maksymalnej powierzchni
3m?;

17) dopuszczenie lokalizacji bramy wjazdowej z szyldem lub zadaszonej, drewnianej,
0 maksymalnej wysokosci zadaszenia 3,5 m;

18) zakaz lokalizacji innych obiektow niz wymienione w pkt 1, 2, 4,5, 13, 141 17;

19) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z normatywem parkingowym podanym
w § 13 pkt 5 lit. a, pkt 6 i pkt 7;

20) obstuga komunikacyjna od drogi publicznej 3KD-D i 4KD-D poprzez droge
wewnetrzng 1KD-W.

. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub hodowlanym w Kklinie

zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Kz-RM, ustala si¢ nastepujgce

warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego
lub hodowlanego z ustugami agroturystycznymi, w szczegdlnosci do prowadzenia
hodowli, wypozyczania i ujezdzania koni, nauki jazdy konnej, hotelu dla koni;

2) dopuszczenie jako funkcji uzupehniajacej lokalizacji obiektow do prowadzenia ustug
gastronomicznych, ustug hotelarskich, ustug weterynaryjnych i hipoterapii;,

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy lub likwidacji istniejacej zabudowy
zagrodowej;

4) dopuszczenie lokalizacji  jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o maksymalnej powierzchni zabudowy 350 m?;

5) dopuszczenie budowy obiektow inwentarskich i gospodarczych zwigzanych z hodowla
koni i rekreacjg konna, w szczegdlnosci stajni, ujezdzalni, siodlarni, stodoty;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych dla obstugi turystow, takich jak
obiekt gastronomiczny, obiekt drobnego handlu o powierzchni sprzedazy nie wigcej
niz 150 m®,

7) powierzchnia catkowita zabudowy na terenie nie wigcej niz 4000 m?;



8) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy jako rozproszonej i zblokowanej;

9) dopuszczenie lokalizacji jednego obiektu ustug hotelarskich o powierzchni zabudowy
nie wigcej niz 350 m?;

10)maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego i obiektu ustug hotelarskich — 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i hodowlanych — 8,5 m,
c) dlaujezdzalni — 12 m;

11) dopuszczenie lokalizacji parkuru, toru przeszkod, terenu biegéw konnych, tras
jezdzieckich, 1 innych urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych zwigzanych
Z jezdziectwem oraz kortow tenisowych,

12) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz infrastruktury technicznej;

13) nakaz stosowania dachéw stromych o kacie nachylenia — 20°-45°;

14) nakaz stosowania dachowki lub materiatu dachowkopodobnego dla przykrycia dachu;

15) nakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych dla budynkow: cegta, kamien, ptytki
elewacyjne, tynk, drewno;

17) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna zagospodarowana jako uzytki
rolne, wody powierzchniowe, zadrzewienia, zielen urzadzona i naturalna — 70%
powierzchni terenu;

18) dopuszczenie lokalizacji szyldu lub tablicy informacyjnej o maksymalnej powierzchni
3m?;

19) dopuszczenie lokalizacji bramy wjazdowej z szyldem lub zadaszonej, drewnianej,
0 maksymalnej wysokosci zadaszenia 3,5 m;

16) zakaz lokalizacji obiektow innych niz wymienione w pkt 1, 2,4, 5,6, 9, 11, 12 19;

20) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z normatywem parkingowym podanym
w § 13 pkt 5 lit. a, pkt 6 i pkt 7;

21) obstuga komunikacyjna od drogi publicznej 3KD-D poprzez droge wewngtrzng
2KD-W oraz poprzez dukt lesny od ulicy Biskupinskiej 2KD-D,;

22) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, o ktorej mowa w § 14 ust. 6 pkt 1.
§ 22
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni, oznaczonego na

rysunku planu symbolem 1Kz-MN, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy

| zagospodarowania terenu:



1) dopuszczenie przebudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych z  wyjatkiem
rozbudowy i nadbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolno stojgcych;

3) usytuowanie budynkéw na dzialkach z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

4) dopuszczenie na dziatce lokalizacji jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczego albo garazowego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % dzialki, nie wiecej jednak niz 300 m?;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki;

7) dla budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 7,5 m;

9) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego lub gospodarczego — 5,5 m;

10) dachy strome o nachyleniu 20-45°, z zastrzezeniem pkt 13;

11) dopuszczenie lokalizacji garazu jako wbudowanego lub zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym albo wolno stojacego;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub budynku
garazowego wolno stojacego — 40 m?;

13) dopuszcza si¢ dla budynku garazowego lub gospodarczego przykrycie dachem
ptaskim z obowiazkiem zastosowania, przynajmniej z trzech stron budynku, w tym
bezwzglednie od strony terendw komunikacji, attyki wyprowadzonej powyzej
najwyzszego punktu potaci dachowej;

14)w przypadku budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
I krytego dachem plaskim przeznaczOnym na taras nie wymaga si¢ stosowania attyki,
0 ktorej mowa w pkt 13;

15) dopuszczenie sytuowania na dziatce obiektow matej architektury;

16) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej oraz wyodrebniania lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych;

17) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ul. Beskidzkiej 3KD-D 1 istniejacym
duktem lesnym od drogi wewngtrznej 2KD-W,

18) miejsca parkowania w granicach dziatki w iloSci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

19) dopuszczenie taczenia i podzialu dziatek dla regulacji granic miedzy sgsiadujacymi

nieruchomosciami — pod warunkiem mozliwos$ci zachowania wymaganych planem



wskaznikow powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnej na dziatkach juz zabudowanych.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2Kz-MN, ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie przebudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych z  wyjatkiem
rozbudowy i nadbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolno stojacych;

3) usytuowanie budynkéw na dziatkach z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

4) dopuszczenie na dziatce lokalizacji jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczego albo garazowego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % dzialki, jednak nie wiccej niz 400 m?;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki;

7) dla budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 9,0 m;

9) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego lub gospodarczego — 5,5 m;

10) dachy strome o nachyleniu 20°-45°, z zastrzezeniem pkt 13;

11) dopuszczenie lokalizacji garazu jako wbudowanego lub zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym albo wolnostojgcego;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego albo budynku
garazowego wolnostojacego — 40 m?;

13) dopuszcza si¢ dla budynku garazowego lub gospodarczego przykrycie dachem
ptaskim z obowigzkiem zastosowania przynajmniej z trzech stron budynku, w tym
bezwzglednie od strony terenow komunikacji, attyki wyprowadzonej powyzej
najwyzszego punktu potaci dachowej;

14)w przypadku budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
I krytego dachem plaskim przeznaczOnym na taras nie wymaga si¢ stosowania attyki,
0 ktorej mowa w pkt 13;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego lub gospodarczego w granicy dziatki,
pod warunkiem zachowania jednakowej linii zabudowy;

16) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych do prowadzenia dziatalno$ci

gospodarczej oraz wyodrebniania lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych;



17) obstuga komunikacyjna — od ulicy Beskidzkiej 3KD-D i ulicy Biskupinskiej 2KD-D;.

18) miejsca parkowania w granicach dziatki w iloéci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

19) dopuszczenie taczenia i podziatu dziatek dla regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami — pod warunkiem mozliwos$ci zachowania wymaganych planem
wskaznikow powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnej na dziatkach juz zabudowanych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni, oznaczonego na

rysunku planu symbolem 3Kz-MN, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy

I zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie przebudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych z wyjatkiem
rozbudowy i nadbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolno stojacych;

3) dopuszczenie na dziatce lokalizacji jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczego albo garazowego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % dziatki, jednak nie wiecej niz 300 m? na
dzialce;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dzialtki,

6) dla budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 7,5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego lub gospodarczego — 5,5 m;

9) dachy strome o nachyleniu 20°-45°, z zastrzezeniem pkt 12;

10)dopuszczenie lokalizacji garazu jako wbudowanego lub zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym albo wolno stojacego;

11)maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego albo budynku
garazowego wolno stojacego — 40 m?;

12)dopuszcza si¢ dla budynku garazowego lub gospodarczego przykrycie dachem ptaskim
z obowigzkiem zastosowania przynajmniej z trzech stron budynku, w tym
bezwzglednie od strony terenow komunikacji, attyki wyprowadzonej powyzej
najwyzszego punktu potaci dachowej;

13)w przypadku budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
I krytego dachem plaskim przeznaczOnym na taras nie wymaga si¢ stosowania attyki,

0 ktorej mowa w pkt 12;



14)dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego lub gospodarczego w granicy dziatki,
pod warunkiem zachowania jednakowej linii zabudowy;

15)dla budynkéw garazowych lub gospodarczych realizowanych na réznych dziatkach
przy ich wspolnych granicach — jednakowe parametry zabudowy, jak: wysokos$¢
gornej krawedzi elewacji, ksztatt i wysokos$¢ dachow, materiaty wykonczeniowe;

16)w przypadku realizacji obiektow w sposob, o ktorym mowa w pkt 15, dopuszcza si¢
dachy jednospadowe;

17)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej oraz wyodrebniania lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych;

18)obstuga komunikacyjna od drogi publicznej — ul. Biskupinskiej KDL i 2KD-D,

19)dopuszcza si¢ dla dziatek budowlanych potozonych od strony lasu, pozbawionych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, obsluge komunikacyjng istniejacym
duktem lesnym od ulicy Biskupinskiej 2KD-D;

20)miejsca parkowania w granicach dziatek w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

21)dopuszczenie taczenia i podziatu dziatek dla regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami — pod warunkiem mozliwos$ci zachowania wymaganych planem
wskaznikow powierzchni zabudowy 1 minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnej na dziatkach juz zabudowanych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni, oznaczonego na

rysunku planu symbolem 4Kz-MN, ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy

I zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

2) dopuszczenie przebudowy budynku mieszkalnego z wyjatkiem rozbudowy
i nadbudowy;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10 % dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki;

5) dopuszczenie na dzialce lokalizacji jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczego albo garazowego;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 7,5 m;

7) dla budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego lub gospodarczego — 5,5 m;

9) dachy strome o nachyleniu 20°-45°, z zastrzezeniem pkt 12;



10)dopuszczenie lokalizacji garazu jako wbudowanego lub zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym albo wolno stojacego;

11)maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego albo budynku
garazowego wolno stojagcego — 40 m?;

12)dopuszcza si¢ dla budynku garazowego lub gospodarczego przykrycie dachem ptaskim
z obowigzkiem zastosowania przynajmniej z trzech stron budynku, w tym
bezwzglednie od strony terenow komunikacji, attyki wyprowadzonej powyzej
najwyzszego punktu potaci dachowej;

13)w przypadku budynku garazowego zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
I krytego dachem ptaskim przeznaczOnym na taras nie wymaga si¢ stosowania attyki,
0 ktorej mowa w pkt 12;

14)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
oraz wyodrebnienia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym;

15)obstuga komunikacyjna od drogi publicznej — 1KD-D;

16)miejsca parkowania w granicach dzialek w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe.

5. Ustala sig:

1) dla terenéw 1Kz-MN, 2Kz-MN, 3Kz-MN:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 30 m;

2) dla terenu 4Kz-MN — minimalna powierzchnie dziatki — 4900 m?.
§ 23

Dla terenu zabudowy ustugowej — ushug turystycznych, sportu i rekreacji w klinie zieleni,

oznaczonego na rysunku planu symbolem Kz-UT/US, ustala si¢ nastgpujace warunki

zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢  obiektow budowlanych dla $wiadczenia ustug
gastronomicznych, hotelarskich i innych turystycznych, obiektow kubaturowych
I plenerowych zwigzanych ze sportem i rekreacjg;

2) ksztaltowanie zabudowy jako rozproszonej, wkomponowanej w istniejgce zadrzewienia
lesne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

jednak nie mniej niz w odlegtosci 8 m od granicy lasu;



4) nieprzekraczalna linia zabudowy od jeziora, w odleglosci 30 m od brzegu jeziora
Z zastrzezeniem pkt 17,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 600 m?;

8) dopuszcza si¢, przy odpowiednich warunkach geotechnicznych, lokalizacj¢ piwnicy lub
jednej kondygnacji podziemnej;

9) dopuszcza si¢ zastosowanie IgcznikoOw pomiedzy budynkami wytgcznie w formie
zadaszonego przejscia;

10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 80 % powierzchni terenu;

11) forma dachow dowolna;

12)dopuszczenie lokalizacji boisk i urzadzen do gier;

13)dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

14)dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych, na budynkach lub wolno
stojacych o powierzchni nie wigcej niz 4 m?, i usytuowaniu gornej krawedzi szyldu lub
tablicy nie wyzej niz 3,5 m ;

15)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych dla obstugi turystow, jak
wypozyczalnie sprzetu rekreacyjnego, mata gastronomia i handel;

16) dla obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w pkt 15, ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia w rzucie poziomym — 8 m?,
b) maksymalna wysokos¢ obiektu — 3,5 m,
€) minimalne przeszklenie $cian na wysokosci od 0,8 do 2,5 m — 60%.

17) dopuszcza si¢ w strefie brzegowej jeziora, w rejonie kapieliska i plazy, lokalizacje
pomostow i tarasoOw, urzadzen takich, jak natryski, przebieralnie;

18) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
Z normatywem parkingowym podanym w § 13 pkt 5 lit. b 1 pkt 6;

19) dopuszcza si¢ spelnienie potrzeb parkingowych na terenie KD-P w wysokosci 50%
wymaganej liczby miejsc postojowych, wynikajacej z wymienionych w pkt 18 warunkow;

20) przy hotelu - wymagane zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz minimum 1 miejsce
postojowe dla autobuséw na kazde 50 16zek hotelowych;

21)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu minimum 100 miejsc postojowych dla
rowerow, zgodnie z § 13 pkt §;

22) dostep do drogi publicznej i wjazd od ulicy Koszalinskiej — KD-Z;



23) dojsécie piesze od strony parkingu KD-P duktem leSnym przeznaczonym dla ruchu
pieszego i rowerowego, oznaczonym symbolem graficznym na rysunku planu;

24) zachowanie terenu Kz-UT/US jako przestrzeni publicznej ogoélnodostepnej;

25) zachowanie na terenie Kz-UT/US cigglosci ogoélnodostepnego przejécia i przejazdu
wzdhuz duktow lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego, oznaczonych
na rysunku planu symbolem graficznym;

26) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i obiektu infrastruktury technicznej, o ktorym mowa
w § 14 ust. 6 pkt 1;

27) minimalna powierzchnia dziatki 6,5 ha z dostgpem od ulicy Koszalinskiej KD-Z.

§ 24

Dla terenu zabudowy uslugowej — uslug turystycznych w klinie zieleni, oznaczonego na

rysunku planu symbolem Kz-UT wustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy

| zagospodarowania:

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy dla prowadzenia ustug hotelarskich w formie
campingu — ogdlnodostepnej bazy noclegowej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ bazy noclegowej wylacznie w formie indywidualnych domkow
turystycznych i pola namiotowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow obstugi turystow, jak recepcja, Swietlica, sanitariaty,
gastronomia, drobny handel, wieza widokowa;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji bazowej telefonii
komorkowej usytuowanej na wiezy widokowe;;

5) zabudowa moze by¢ realizowana wylacznie jako rozproszona z zachowaniem
I uwzglednieniem istniejacych zadrzewien;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla domkoéow turystycznych — 7,0 m, w tym 2 kondygnacje nadziemne, druga

kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw obstugi turystow — w przypadku dachu plaskiego — 4,5 m, w przypadku
dachu stromego 30-45°— 6 m, w tym 1 kondygnacja;

¢) dla wiezy widokowej — 30 m;

7) dachy domkoéw turystycznych — strome, o kacie pochylenia potaci 30-45°%;

8) powierzchnia zabudowy pojedynczego domku turystycznego nie wigcej niz 45 m?;

9) powierzchnia budynku obstugi turystow nie wiecej niz 120 m?%;



10) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch obiektow obstugi turystow;

11) tacznie powierzchnia zabudowy domkéw turystycznych i obiektow obstugi turystow nie
moze zajmowac¢ wiecej niz 3000 m?%

12) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na budynkach obstugi turystow
lub wolno stojacych, o powierzchni nie wiccej niz 3 m? i usytuowaniu gornej krawedzi
szyldu lub tablicy nie wyzej niz 3,0 m ;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynna, z wyjatkiem miejsc lokalizacji budynkow,
tarasow 1 wejs¢ do budynkoéw; dopuszcza sie utwardzenie czgsci powierzchni w miejscach
wewnetrznej komunikacji i miejsc postojowych dla samochodow, ptyta azurowa lub przy
zastosowaniu innej nawierzchni umozliwiajacej infiltracje wod opadowych;, jak
wypozyczalnie sprzgtu rekreacyjnego, mata gastronomia i handel;

14) dla obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w pkt 14 ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia w rzucie poziomym — 8 m?,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektu — 3,5 m;

16) obstuga komunikacyjna istniejagcym zjazdem z drogi publicznej — Koszalinskiej KD-Z;

17) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z normatywem parkingowym
podanym w § 13 pkt 5 lit. b, pkt 6 1 pkt 7;

18) dopuszcza si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych takze na terenie parkingu KD-P;

19) minimalna powierzchnia dziatki — 4,0 ha z dostgpem od ulicy Koszalinskiej KD-Z.

§ 25

1. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy zbiorcza KD-Z — ulicy Koszalinskiej

ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, nie niej niz 21 m;

2) jezdnia szerokosci 7,0 m;

3) chodnik po stronie poludniowej szeroko$ci minimum 2,0 m, oddzielony od jezdni
pasem zieleni;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika po stronie poinocnej;

5) realizacj¢ drogi rowerowej po stronie potnocnej, z dopuszczeniem obustronnych drog
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) istniejacy zjazd na teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P;

7) w zakresie komunikacji zbiorowej — obsluga liniami autobusowymi z lokalizacja

przystankow jak na rysunku planu;



8) dopuszcza si¢ uzupehienie istniejgcego zadrzewienia;
9) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, likwidacj¢ lub budowg sieci uzbrojenia
technicznego;
10)realizacj¢ wodociagu i kanatu sanitarnego.
2. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy lokalna KD-L — ulicy Biskupinskiej
ustala si¢:
1) szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych zmienna od 7,0 m do 18,0 m z poszerzeniem
W rejonie istniejgcych rodzinnych ogrodow dziatkowych;
2) jezdnia szerokosci 5,0 m;
3) chodnik szerokosci minimum 2,0 m po stronie podinocno-zachodniej w rejonie
istniejacych ogrodkow dziatkowych;
4) pozostawienie istniejacej zabytkowej alei,
5) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, likwidacj¢ lub budowg sieci uzbrojenia
technicznego;
6) nakaz zastosowania urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu rowerowego.
3. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy dojazdowa 1KD-D — ustala si¢ szeroko$¢
w istniejacych granicach dziatki.
4. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy dojazdowa 2KD-D — ulicy Biskupinskiej
ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych okoto 9,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni od 4,5 do 5,0 m;
3) dopuszczenie koniecznej wycinki drzew na potrzeby realizacji drogi;
4) zachowanie istniejacej magistrali wodociggowej o $rednicy @500 wraz z 5,0 m strefa
ochronng od $cianki rury, z zakazem lokalizowania ww. strefie wysokich nasadzen;
5) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, likwidacj¢ lub budowg sieci uzbrojenia
technicznego;
6) nakaz zastosowania urzadzen zapewniajgcych bezpieczenstwo ruchu rowerowego.
5. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy dojazdowa 3KD-D — ulicy Beskidzkiej
ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni 5,0 m zakonczona placem do zawracania samochodow w rejonie
dziatki nr 162 przy ul. Beskidzkie;j;
3) po stronie potudniowo — wschodniej lokalizacj¢ drogi pieszo — rowerowej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, budowe lub likwidacje sieci uzbrojenia



6.

10.

technicznego.
Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy dojazdowa 4KD-D ulicy Beskidzkiej —
ustala sig:
1) droga pieszo — rowerowa na odcinku od dziatki nr 162 przy ul. Beskidzkiej do
istniejacego przejazdu przez tory kolejowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
3) dopuszcza si¢ ruch lokalny samochodowy stuzb kolejowych i le$nych;
4) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, budowe lub likwidacje sieci uzbrojenia
technicznego.
Dla terenu komunikacji — drogi wewngtrznej 1KD-W ustala sig:
1) szerokos$¢, zgodnie z istniejgcymi granicami geodezyjnymi dziatki;
2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg, budowe i likwidacje sieci uzbrojenia
technicznego;
3) dojazd wylacznie do nieruchomosci i dla obstugi ustug agroturystycznych.
Dla terenu komunikacji — drogi wewngtrznej 2KD-W ustala si¢:
1) szerokos$¢ zgodnie z istniejagcym podziatem;
2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, budowe i likwidacje sieci uzbrojenia
technicznego;
3) dojazd wytacznie do nieruchomosci i dla obstugi ustug agroturystycznych.
Dla terenu komunikacji — parkingu KD-P ustala si¢:
1) parking dla samochodow osobowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla autobusow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje petli autobusowej;
4) nawierzchnia nieutwardzona;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i znakoéw informacyjnych;
6) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ wiezy widokowe] wraz ze stacjg bazowg telefonii
komorkowej o maksymalnej wysokos$ci 30 m nad poziom gruntu;
7) wjazd od drogi publicznej — ulicy Koszalinskiej KD-Z;
8) wyjazd na droge publiczng — ulice Koszalinskag KD-Z;
9) dopuszcza si¢ wykorzystanie parkingu dla obstugi terenow Kz-UT/US i Kz-UT.
Dla terenu kolejowego KK dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe

istniejacej linii i urzadzen kolejowych.



§ 26

Dla terenu infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem W, ustala sig:

1) zachowanie istniejacego ujecia wody;

2) strefe ochrony bezposredniej w granicach terenu W,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z ujeciem wody;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig;

5) obstuga komunikacyjna — z ulicy Biskupinskiej KD-L.

§ 27

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§ 28

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy RMP
(-) Grzegorz Ganowicz






