Zatgcznik nr 5 do Specyfikacji Warunkéw Przetargu
ul. Jana Pawda linr 7

Umowa najmu nr .............cooooeevevivieiiin,

zawarta w Poznaniu w dnit ... pomigdzy:

Miastem Poznan - Poznanskimi O$rodkami Sportu i Rekreacji —~ Samorzadowym
Zakladem Budzetowym, ul. Chwialkowskiego 34, 61-353 Poznan, NIP 209-00-01-440,

reprezentowanym przez:
DyreKtora - ....covveiiriineniinienniniinrennnns

przy kontrasygnacie

Zastepey Dyrektora ds. Finansowyeh - coovvevveevnnernevnsevnnnannn,

zwanymi w dalszym ciggu umowy ,, Wynajmujacym”

...............................................................................
................................................................................
................................................................................

.................................................................................

zwanym/g w dalszym ciagu umowy ,,Najemcg”

§1

Wynajmujacy oswiadcza, Ze jest upowazniony do dokonania czynnosci prawnej o tresei
ponizej zamieszczonej, na podstawie pelnomocnictwa z dnia 16 lipca 2014 r. udzielonego

przez Prezydenta Miasta Poznania.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem czes¢ nieruchomosei oznaczonej geodezyjnie:

obreb Komandoria (03), ark. mapy 27, dzialka 1/5¢z. o powierzchni 3927 m?, zapisanej w




ksigdze wieczystej nr PO2P/00100339/7 wraz ze zlokalizowanym na niej budynkiem — halg
sportébw walki o powierzchni uzytkowej 481,55 m? z przeznaczeniem na: dziatalnosé
turystyczno - rekreacyjno - sportows, dystrybucje sprzetu sportowego, turystycznego,
zywnoscl; propagowanie zdrowego trybu zycia i odzywiania sie; propagowanie roznych form
aktywnosci fizycznej oraz prowadzenie nieodplatnych zajeé sportowych dla dzieci z rodzin

dysfunkcyjnych.

Przedmiot najmu wskazany jest na mapie stanowigcej zalaeznik nr 1 do umowy

2. Nieruchomos¢ begdaca przedmiotem najmu jest wlasnoscia Miasta Poznania zarzadzang
przez Wynajmujacego.

3. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
podpisanego przez obie Strony.

4, Wynajmujgcy o$wiadcza, 1z:

a) nie ma dojazdowej drogi publicznej do przedmiotu umowy, w zwigzku z czym
Wynajmujagcy wyda Najemcy odpowiednig ilosé przepustek dla pojazdow: dostawczych,
pojazdow ustug komunalnych oraz oséb zarzadzajacych obiektem, ktére umozliwig Najemcey

prowadzenie dzialalnosci.

b) przeznaczenie przedmiotu umowy o ktdérym mowa w ust. 1 jest zgodne z funkcjg okreslong

przy budowie obiektu.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem okreslonym w ust 1. Kazda inna dzialalnoé¢, wykraczajaca poza zakres

umowy okreslony w ust. 1, ktora zamierzalby prowadzi¢ Najemca na terenie przedmiotu

Umowy wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

§3

Strony zawierajg niniejsza umowg na okres 15 lat, z moca obowigzujaca od dnia

............................................ dO dNEA ...




§4

1. Z tytulu niniejszej umowy Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz miesigezny w
WySOKOSCT oo, 24+ VAT (sbownie o..ooovooooo zlotych),
Strony zgodnie o$wiadczaja, iz miesieczny czynsz najmu, bedzie co roku waloryzowany o
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpceyinych, ustalony przez Prezesa GUS za rok
poprzedni. Kazdorazowo wysokosé waloryzowanego czynszu zostanie przez Wynajmujacego
ustalona do dnia 31 marca danego roku i obowigzywac bedzie od | kwietnia tego roku.
Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga zmiany niniejszej umowy i jest skuteczna poprzez
pisemne zawiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego. Najemca zobowiazuje sie regulowad

czynsz w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury na rachunek bankowy podany przez
Wynajmujacego.

2. Najemca zobowiazuje sie do ponoszenia biezacych kosztow utrzymania przedmiotu najmu

i odtwarzania srodkéw trwatych wchodzacych w jego sklad.

3. Najemca zobowiazany jest do regulowania podatku od nieruchomosci we wlasnym zakresie

1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Najemca zobowigzany jest w terminie 14 dnj od zawarcia umowy zlozyé Prezydentowi
Miasta Poznania (Wydziat Finansowy Urzedu Miasta Poznania) informacje o
nieruchomosciach i obiektach budowlanych (osoby fizyczne) lub deklaracje na podatek od

nieruchomosci (osoby prawne), sporzadzona na formularzu wg ustalonego wzoru.

5. W przypadku uzyskania przez Wynajmujgcego prawa trwalego zarzadu w stosunku do
przedmiotu najmu, Najemca zobowigzuje sig uiszczaé na rzecz Wynajmujacego rownowartosé
podatku od nieruchomosci wraz z naleznym podatkiem VAT, Wysokodc stawki podatku bedzie
wynikala z obowigzujacych w danym roku uchwal Rady Miasta Poznania oraz przeznaczenia i
sposobu uzytkowania nieruchomosci. W takim przypadku uznaje sie, ze réwnowarto$é

podatku od nieruchomosci wraz z naleznym podatkiem VAT bedzie stanowita cze$é sktadowa

czynszu najmu, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie.

6. Najemca zobowigzuje si¢ pisemnie powiadomic Wynajmujgcego z co najmniej
Jjednomiesiecznym wyprzedzeniem o kazdej zmianie przeznaczenia fub sposobu uzytkowania
nieruchomosei, ktéra bedzie miala wplyw na stawke podatku od nieruchomosci, Zmiany

wysokosel czynszu wynikajace z obowigzujacych w danym roku uchwal Rady Miasta




Poznania oraz wynikajace ze zmiany przeznaczenia i sposobu uzytkowania nieruchomosci nie
wymagajg zmiany niniejszej umowy 1 staja si¢ skuteczne poprzez pisemne zawiadomienie

Najemcy przez Wynajmujacego.

7. Réwnowarto$¢ podatku od nieruchomoscei wraz z naleznym podatkiem VAT bedzie nalezna
za caly okres trwania umowy w sytuacji braku podstaw lub braku akceptacji organu
podatkowego (Prezydenta Miasta Poznania) na zastosowanie zwolnienia w podatku od
nieruchomosci na podstawie przepisow ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i
oplatach lokalnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2014r. poz. 849 ze zm. ) lub stosownych uchwal

Rady Miasta Poznania.
§5

1. Najemca w trakcie trwania umowy ponosit bedzie miesigczne koszty biezacej eksploatacji
przedmiotu najmu oraz do czasu zawarcia umow bezposrednio z dostawcami energii, oprocz
czynszu okreslonego w § 4, bedzie regulowal réwniez oplaty ,,okoloczynszowe™ na podstawie

faktur wystawianych przez Wynajmujacego w szczeg6lnoscei za:

a) energie elektryczng (na podstawie wskazan podlicznika),

b) zuzycie wody oraz zrzut $ciekdw (na podstawie wskazan podlicznika),
¢) gospodarowanie odpadami komunalnymi,

d) dostawy ciepla.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia uméw z dostawcami mediow w okresie pierwszych
trzech miesiecy trwania niniejszej Umowy. W przypadku niewykonania tego zobowigzania z
przyczyn zawinionych przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe ze

skutkiem natychmiastowym

3. Platnosct okreslone w ust. 1 Najemca zobowiazuje si¢ regulowaé w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury na rachunek bankowy podany przez Wynajmujacego. Do kwot netto
wynikajgcych z faktur, Wynajmujgey naliczy z tytutu obslugi finansowej oplate manipulacyjng

w wysokosci 5%.




4. W przypadku gdy nie bedzie mozliwe samodzielne skladanie przez Najemce deklaracji o
wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, deklaracje taka sktadaé¢ bedzie
Wynajmujacy na podstawie stawek ustalonych przez podmiot gospodarujacy odpadami na
terenie aglomeracji poznarskiej. Najemca zobowigzuje sic zglaszaé Wynajmujacemu ilo$é
oraz czgstotliwos¢ odbioru odpadéw, celem umozliwienia Wynajmujacemu  zloZenia
prawidtowej deklaracji. Najemca bedzie regulowal oplaty za gospodarowanie odpadami w

oparciu o faktury wystawione przez Wynajmujgcego w terminie 14 dni od daty wystawienia

faktury.

§6

1. W przypadku opoznienia sie przez Najemce z platnosciami wynikajagcymi z niniejszej
umowy naliczane bedg ustawowe odsetki.

2. Ponadto w przypadku opoznienia sie przez Najemce z platnosciami wynikajacymi z
niniejszej umowy Strony zgodnie ustalaja, ze Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ dokonane
wplaty w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe od opOznienia, nastepnie na czynsz i
oplaty najdawniej wymagalne, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz biezacy. W takim
przypadku Wynajmujacy poinformuje pisemnie Najemce w terminie 7 dni, w jaki sposob

zaliczyl dokonang wplate.
§7

Najemca zobowigzuje si¢ utrzymywaé przedmiot najmu w stanie nie gorszym niz wynikajacy

z normalnej eksploatacji, a ponadto:
- dbac o porzadek, czystosé i estetyke,

- przestrzegac zalecen i postanowieri wynikajacych z kontroli przeprowadzonych przez

upowaznione instytucje,

§8

1. Najemca zobowigzuje sie dokona¢ modernizacji lub nowych inwestycji w przedmiocie

najmu w okresie pierwszych trzech lat trwania niniejszej umowy, na kwot¢ minimum




netto w zakresie i terminach wynikajacvch z oferty

przetargowej stanowiacej zalacezanik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Najemca bedzie mial prawo dokonywad innych modernizacji i inwestycji na terenie
przedmiotu umowy rdwniez w pozniejszych latach trwania umowy najmu, na warunkach

okreslonych w niniejsze) umowie.

Odbior prac wymienionych w zalaczniku nr 2 odbedzie si¢ na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego sporzadzonego wspdlnie przez Strony niniejsze) umowy.

3. Dodatkowy zakres prac modernizacyjnych i inwestycyjnych tj. prac wykonanych powyzej
KWOLY ....cocoieieeiiiiiinn. 21 netto wymagaja kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujacego

ze wskazaniem wartosci planowanej modernizacji lub inwestycj.

4. Przystgpienie do realizacji prac modernizacyjnych lub inwestycyjnych wymaga
kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujacego oraz uprzedniego przedstawienia projektow i
szczegdlowych kosztorysow inwestorskich. Najemca zobowiagzuje sie informowaé POSIR z
min. 5 dniowym wyprzedzeniem o fakcie rozpoczecia robot budowlanych, jak rowniez o
zakonczeniu tych robot (w tym zanikowych), ktére winny byé kazdorazowo sprawdzone i

odebrane przez Wynajmujgcego.

Nie zastosowanie si¢ do powyzszego skutkowaé bedzie odmowa rozliczenia i potwierdzenia

nakiadow poniesionych przez Najemce.

5. Naklady na modernizacje lub inwestycje poniesione przez Najemce w czasie trwania
niniejsze] umowy oraz nakiady wymienione w zalgezniku nr 3 przechodza na rzecz
Wynajmujgcego po uplywie obowigzywania niniejsze] umowy lub po jej rozwigzaniu.
Szczegolowy wykaz nakladéw zawarty jest w dokumentach weryfikacji nakladéw

inwestycyjnych,

6. Jezeli umowa zostanie rozwiagzana z przyczyn niezaleznych od Najemcy, Najemcy
przystuguje odszkodowanie w wysokosei dotychezas poniesionych, udokumentowanych
nakiadéw na modernizacj¢ lub inwestycje przedmiotu najmu, na ktére Wynajmujacy wyrazil
zgodg, proporcjonalnie do uplywu czasu. Wyceny dokona rzeczoznawca powolany przez

Wynajmujacego i Najemcg. Koszt wyceny pokrywa Wynajmujacy.




7. Jezeli umowa zostanie rozwiazana z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego, wszelkie

naklady dotychczas poniesione przez Najemcg na modernizacje lub Inwestycje przedmiotu

najmu przechodza na wlasnosé Wynajmujacego.

8. Jezeli umowa rozwiazana zostanie na mocy porozumienia stron, rozliczenie za poniesione

naklady nastapi wg zasad okreslonych w ust, 6.

9. Jezeli umowa zostanie rozwigzana w trybie natychmiastowym w  przypadkach
przewidzianych w niniejszej umowie oraz w przepisach kodeksu cywilnego, nakiady o

ktorych mowa w § 8 ust. 11 ust. 3 przechodza na wlasnos¢ Wynajmujacego.

10. Naklady poniesione przez Najemce, na ktére Wynajmujacy nie wyrazit zgody, w
przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy zostang usunigte przez Najemeg w

terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§9

1. Najemca oswiadcza, ze na podstawie os¢wiadczen Projektantéw bedzie nabywal
autorskie prawa majatkowe do wszelkich projekiéw opracowanych w zwiazku z
moderizacja, remontami oraz rozbudowa przedmiotu najmu (dalej: Dokumentacja
Projektowa) oraz uzyska zgode do wykonywania autorskich praw zaleznych i autorskich praw
osobistych do Dokumentacji Projektowej, o ktorej mowa w tych oswiadczeniach (wzér
oswiadczenia stanowi zalgeznik nr 4 do niniejszej umowy, a takze uzyska zgode od
Projektanta do dalszego przenoszenia prawa zezwalania na wykonywanie zaleznych praw

autorskich i autorskich praw osobistych.

2. Najemca o$wiadcza, ze w dniu nastgpujacym po dacie podpisania protokotu
koncowego odbioru robét dotyczacych modernizacji, remontu lub rozbudowy przedmiotu
umowy przeniesie na Wynajmujacego, w ramach wynagrodzenia ustalonego w ust. 10,
autorskie prawa majatkowe do Dokumentacji  Projektowych, na wszystkich polach

eksploatacji, znanych w dniu zawarcia niniejszej umowy w szczegdlnosci:




a. do wylacznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim projektow
w celu realizacji jakichkolwiek inwestycji zwigzanej z przedmiotem umowy, w szczegdlinosci

jej modernizacji i rozbudowy,

b. do wylacznego uzywania, wykorzystywania i udostgpniania osobom trzecim projektow
w zwigzku z eksploatacjg przedmiotu umowy, w tym organizacjg réznego rodzaju imprez

masowych, zawodéw sportowych, koncertdw, konferencji, konwencji, zjazdow, itp.

c. do wylacznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim projektow

w zwigzku z dzialalno$cig promocyjng, reklamowa, informacyjng i uslugowa,

d. do wytwarzania, utrwalania i zwielokrotniania egzemplarzy projektéw wszystkimi
technikami, w tym technikg drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz technika
cyfrowa, w szczegolnosci jego zwielokrotnienia poprzez dokonywanie zapiséw na wszelkiego
rodzaju nosnikach danych, w tym na plytach CD lub podobnych, kasetach magnetofonowych,
kasetach video, urzadzeniach pamieci zewngtrznej, nosnikach magnetooptycznych, poprzez
inne urzadzenia elektroniczne, w tym tzw. papier elektroniczny, wprowadzania do pamieci

komputera,

¢ udostepniania projektow, o ktorym mowa powyze], moZe mie¢ migjsce W
szczegoOlnodci za pomoca egzemplarzy zwielokrotnionych zgodnie z powyzszym punktem, a

takze w taki sposob, aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep w miejscu i czasie przez siebie

wybranym,

f. eksploatacji przedmiotu umowy, w tym w celu realizacji dzialalnosci promocyjnej
i reklamowej w szczegdlnoscei w celu umieszezania reklam na powierzchniach innych niz do

tego przeznaczone w projektach i zmiany kolorystyki przedmiotu,
g do wprowadzania do obrotu projektow oraz ich kopii,

h. do rozpowszechniania, w tym uzyczania, najmu, wystawienia, wySwietlenia w
telewizji, w internecie, na telefonii komdrkowej, ekranach ledowych, wyswietlaczach

cieklokrystalicznych plakatach, bilbordach, w tym na otwartych przestrzeniach,




i. wykorzystywania projektow w calosei lub we fragmentach, w tym w ramach
kompilacji lub polgczeri z innymi projektami uzupeinionymi o tresci komercyjne, promocyjne
lub reklamowe, w tym w celach reklamowych 1 promocyjnych (bez ograniczeti co do formy i

sposobéw reklamy),

3. Najemca oswiadcza, iz w dniu nastgpujgeym po dacie podpisania protokolu
koncowego odbioru robot dotyczacych remontu, modernizacji jub rozbudowy przedmiotu
umowy wyrazi zgodg, w ramach wynagrodzenia ustalonego w ust.10 na wykonywanie przez
Wynajmujacego na zasadzie wylacznoscei zaleznych praw autorskich do wszelkich opracowan
projektéw, na wszelkich polach eksploatacji znanych w dniu zawarcia Umowy,
w szczegolnosei wskazanych powyzej, w tym wyrazi zgod¢ na korzystanie, rozporzadzanie
i rozpowszechnianie opracowan projektow, a takze dokonywanie w nich zmian i modyfikacji
na potrzeby przebudowy i modernizacji przedmiotu umowy, wszelkich przerdbek, adaptacji
projektéw w zwiazku z dzialalnoscia prowadzong na przedmiocie umowy oraz
indywidualnych potrzeb podmiotéw nim whadajacych poprzez wprowadzenie udogodnien dla
0s0b niepelnosprawnych, zmiang funkeji uzytkowej obiektu lub jego czesci, podniesienie
poziomu bezpieczenstwa poprzez wprowadzenia odmiennych od zaproponowanych

rozwigzan architektoniczno-budowlanych albo estetyczno-uzytkowych.

Najemca oswiadcza réwniez, iz wyrazi zgode Wynajmujacemu do dalszego przenoszenia

prawa zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich i autorskich praw osobistych.

4. Najemca oswiadcza, iz w dnin nastepujgeym po dacie podpisania protokotu
koricowego  odbioru  robét dotyczacych  rozbudowy  przedmioty najmu  udzieli
Wynajmujacemu, w ramach wynagrodzenia przewidzianego w ust.10, zgod 1 upowaznien
dotyczacych wykonywania autorskich praw osobistych do projektéw, w szczegolnosei w
zakresie prawa do integralnosci projektu, prawa do nadzoru nad sposobem korzystania z
projektow (wykonywanie autorskich praw osobistych bedzie miafo zwiazek przede wszystkim
z dokonywaniem wszelkich opracowas, zmian i modyfikacji projektéw oraz obiektow

budowlanych powstalych na podstawie projektow oraz decydowaniem o cely i sposobie ich

eksploatacji.

5. Intencja Najemcy, w zwigzku z przeniesieniem na Wynajmujgeego autorskich praw

majatkowych i udzieleniem zgdd, zezwolets i upowaznieni na wykonywanie autorskich praw




zaleznych 1 autorskich praw osobistych, jest zapewnienie Wynajmujacemu w ramach
wynagrodzenia przewidzianego w ust. 10, nieograniczonej mozliwosci wykonywania
autorskich praw majgtkowych, praw zaleznych i praw osobistych do projektow, w
szczegoOlnoser nieograniczonego prawa do: korzystania z projektow, rozporzadzania nimi,
wprowadzania do nich zmian, sporzadzania ich opracowan, tworzenia na ich podstawie
nowych projektdw oraz korzystania z tych opracowan, nowych projektéw i rozporzadzania
nimi oraz ze zamiarem Najemcy jest zapewnienie, aby takie korzystanie z projektéw, ich
opracowan, nowych projektow oraz rozporzadzanie nimi nie wymagato jego odrebnych zgod i

zezwolen oraz nie bylo przez niego traktowane, jako naruszenie autorskich praw osobistych.

6. Najemca, zgodnie z oS$wiadczeniami zawartymi w niniejszym paragrafie 1
oswiadczeniem Projektanta (zalaeznik nr 4) gwarantuje, ze Wynajmujgcy nabedzie wskazane
W tym paragrafie prawa, zgody, zezwolenia i upowaznienia w sposdb definitywny, a
wynikajace z nich uprawnienia maja charakter nieograniczony, co do terytorium i
czasookresu. Najemca, w oparciu o ofwiadczenie Projektanta zapewnia réwniez

Wynajmujgcemu wylgcznosé nabytych przez niego praw.

7. Wynajmujacy moze powierzy¢ — bez koniecznosci uzyskania odrgbne) zgody
Projektanta oraz Najemcy -~ wykonywanie nabytych na podstawie o$wiadczenia Projektanta i

oswiadczen Najemcy praw wybranej przez siebie osobie lub osobom trzecim.

8. Do przeniesienia autorskich praw majatkowych do Dokumentacji Projektowej, o ktorej
mowa w tym paragrafie oraz do wykonywania na zasadzie wylgcznosci zaleznych praw
autorskich 1 udzielenia zgody, upowaznien do wykonywania autorskich praw osobistych,
dojdzie w dniu nastgpujgcym po dacie podpisania protokolu konicowego odbioru robot
dotyczacych modernizacji, remontu Iub rozbudowy, co zostanie potwierdzone na pismie w

tredei stosownego protokotu.

9. Najemca zapewnia, ze najpozniej na dzien przeniesienia autorskich praw majgtkowych
do Dokumentacji Projektowych na Wynaymujacego, bedzie on wylacznie uprawniony do
dysponowania autorskimi prawami majgtkowymi do Dokumentacji Projektowych, a prawa te
pozostang wolne od wad, w tym praw 1 roszczen oséb trzecich. Najemca bedzie zobowigzany
do wspoldziatania z Wynajmujgcym w celu skuteczne] obrony przed roszczeniami osob

trzecich dotyczgcych naruszenia praw do Dokumentacji Projektowych.




10. Wynagrodzenie Najemey z tytulu nabycia przez Wynajmujgcego praw okreslonych w
niniejszym paragrafie stanowi 1% (jeden procent) miesiecznego czynszu okreslonego w § 4
umowy za kazdy projekt. Wynagrodzenie to bedzie platne w terminie plamnosci faktury
wystawionej Najemcy przez Wynajmujacego z tytutu Czynszu za miesigc nastgpujacy po dacie
przeniesienia tych praw i wyrazenia zgod, upowaznien do wykonywania ww. praw i nastgpi
POprzez potracenie tego wynagrodzenia z wierzytelnoscig Wynajmujacego z tytutu powyzZszej
faktury. Najemca dostarczy Wynajmujacemu fakture z tytutu wynagrodzenia za przeniesienie

praw autorskich najpdézniej na 7 dni przed terminem platnosci faktury, o ktérej mowa
powyzej.
11. Strony zgodnie postanawidja, iz nie wykonanie przez Najemee zobowiazan, o ktorych

mowa w ust, 2, 314 w terminie w nich wskazanym, bedzie skutkowalo koniecznoscig zaplaty

przez Najemce na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 10% (stownie:
dziesigciu procent) wartodci danych prac projektowych brutio. Wynajmujacy zachowuje

prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé wskazanej w zdaniu

poprzedzajgcyn: kary umowne;j.

§10

Najemca w trakcie trwania umowy zobowigzany jest dokonywaé napraw niezbednych do

zachowania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym, przez caly czas trwania umowy.

Koszty dokonanych napraw nie podlegaja zwrotowi.

§ 11

1. Najemca wyraza zgode na czasowe ograniczenie przez Wynajmujacego uzywania swoich
reklam w sytuacjach wynikajacych z uméw zawartych z organizatorami imprez, odbywajacych

si¢ na przedmiocie najmu, dla ktérych to Wynajmujacy zobowigzany jest udostepni¢ Tor

Regatowy Malta.

2. Koszty zwigzane z tzasowym usunigciem lub skutecznym zastonigciem reklam poniesie

Wynajmujacy.




3. O czasowym ograniczeniu uzywania reklam Wynajmujacy zobowiazany jest pisemnie
powiadomi¢ Najemce na 21 dni przed majacym nastapi¢ zdarzeniem. Czas ograniczenia

uzywania reklam nie moze przekraczaé 30 dni w ciggu roku,

4. W wypadku zastrzezern wnoszonych przez realizatorow ogolnopolskiego przekazu
telewizyjnego, co do tresci reklamy od strony stanowisk startowych, najemce obowigzuje

zapis z ust.1,

5. Reklama eksponowana diuzej niz 3 dni, moze by¢ umieszczona wylgcznie na elewacji hali

sportow walki,

6. W przypadku podjecia przez Wynajmujgcego negocjacji z nowymi podmiotami, co do
ktorych zachodzi prawdopodobienistwo zawarcia umoéw na wylgczne uzywanie konkretnej
marki lub brandu na terenie calego Toru Regatowego Malta, Wynajmujacy powiadomi
pisemnie Najemeg o przewidywanych ograniczeniach a po zawarciu umowy niezwlocznie
powiadomi Najemcg o tym fakcie. Najemca w terminie 60 dni od ofrzymania powiadomienia

0 podpisaniu umowy, zobowigzany jest do usuniecia reklamy podmiotéw konkurencyjnych.

7. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania Zarzadzenia Nr 196/2012/P Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 26 marca 2012 roku w sprawie zasad umieszczania urzadzen reklamowych
lub szyldow na nieruchomosciach Miasta Poznania lub tez poZniejszego aktu prawnego

regulujaeego t¢ kwestie.

§12

1. Najemca ponosi peing odpowiedzialnosé materialng z tytutu eksploatacii przedmiotu najmu
I pokrywa  wszelkie szkody zwiazane z awariami technicznymi lub przyczynami
zewngtrznymi wyzszego rzedu np. wylgczenie pradu, uderzenie pioruna itp. oraz ponosi

odpowiedzialnosé wobec 0s6b trzecich.

2. Najemca ponosi wszelka odpowiedzialnosé wobec os6b trzecich za szkody powstale z
tytutu prowadzonej dzialalnosci chyba, ze wine ponosi osoba trzecia, badz odpowiedzialnogé
za szkode zostata przejeta przez przedsiebiorstwo ubezpieczajgce w oparciu o zawarta wnowe

ubezpieczenia o odpowiedzialnosei cywilnej.




§ 13

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy

Najemca dobrowolnie opusci i przekaze komisyjnie przedmiot najmu w terminie 30 dni od
dnia rozwiazania lub wygasnigcia umowy.
2. Do czasu przejecia przedmiotu najmu Wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia

za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu
za ostatmi miesigc

wynagrodzenia netto,

najmu, w wysokosci zwaloryzowanego czynszu netto abowigzujacego

najmu, pov&ie;kszonego o karg umowng w wysokosci 100% ww. wynagrodzenia.

3. Najemca zobowiazuje sie w terminie do 30 dnj od daty zawarcia niniejszej umowy zlozyé
oswiadczenie w formie akty notarialnego, w ktérym Najemca poddaje sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U.
z 2014 r, poz. 101 ze zm.) w zakresie obowigzku wydania nieruchomosci w terminie 30 dni

od daty rozwiazania lub Wygasnigcia umowy najmu. Wzor oswiadczenia stanow; zalgeznik
nr 5 do ninigjszej umowy.

§14

1. Na zabezpieczenie platnosci czynszu i wszelkich roszczes mogacych wynikna¢ z niniejszej
umowy Najemca wplaci w dniu podpisania umowy Wynajmujacemu kaucje w wysokosci

trzykrotnosci miesigcznego czynszu + VAT,

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, Zlozona zostanie przez Najemce w banku: PKO BP S.A. na

rachunku o nr 29 1020 4027 0000 1302 1262 2371.
3. W okresie trwania umowy najnu jedynym dysponentem rachunku bedzie Wynajmujacy.

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo potracenia ze ziozone] przez Najemce kaucji,

naleznosci przypadajacej od Najemey w przypadku:
a) przekroczenia terminu platnosci czynszu o 7 dnj

b) wystapienia innych bezspornych roszezen, w terminie 7 dni od daty platnodei okresionej w

wezwaniuy.




8. Niewykorzystana, zgodnie z ust. 4 niniejszego paragrafu kwota kaucji, zostanie zwrocona
Najemcy w terminie 30 dni od daty uplywu obowigzywania niniejszej umowy lub jej

rozwigzania oraz po uregulowaniu wszystkich platnosci obcigzajgcych Najemce

6. W przypadku wystgpienia zdarzen, o ktérych mowa w ust 4 niniejszego paragrafu, Najemca
zobowigzuje si¢ w terminie 14 dni od daty pisemnego powiadomienia uzupelnié kaucje o
kwotg dokonanych potracen, pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujacego umowy w trybie

natychmiastowym,
§15

1. Najemca zobowiazuje si¢ przestrzegaé w zakresie dotyczacym jego dzialalnoscei i przyjmuje

na siebie wylaczng odpowiedzialnosé z tego tytulu :

a) postanowien ustawy z dnia 26.10.1982 r. 0 wychowaniu w trzezwosci 1 przeciwdzialaniu

alkoholizmowi ( Dz.U. z 2016, poz. 487 ze zm.),

b) przepiséw ustawy z dnia 09.11.1995 1. o ochronie zdrowia przed nastgpstwami uzywania

tytoniu i wyrobéw tytoniowych (Dz.U. z 2015 poz. 298),

¢) postanowien ustawy z dnia 04.02.1994 1. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.
z 2016r., poz. 666 ze zm..) i zobowiazan wobec organizacji zbiorowego zarzadzania prawami

autorskimi, w tym Stowarzyszenia Autoréw ZaiKS,
d) przepiséw regulujacych dzialalnosé gastronomiczna, w tym postanowien Sanepidu,
€) przepisow regulujacych dzialalnos¢ budowlana, handlows i reklamowa,

f) regulaminu porzadkowego wprowadzonego zarzgdzeniem Dyrektora Poznanskich

Osrodkéw Sportu 1 Rekreacji
g) przepisow przeciwpozarowych, a w szczegolnosci:

- do przeprowadzania na swoj koszt konserwacji istniejgcej instalacji, w ktdéra wyposazony
jest przedmiotu najmu, w tym w normatywng ilos¢ i asortyment podrgcznego sprzetu ppoz,
oznakowania znakami bezpieczenstwa i wyposazenia zastanych skrzynek hydrantowych w

weze gasnicze 1 prgdowniczki,




- najemca zobowiagzany jest dokonad uzupetnienia w zakresie instalacji i sprzetu ppoz. i

instalacji elektrycznej w ramach przewidzianych nakladow inwestycyjnych.

- do przeprowadzania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami pomiaréw mstalacji i

odbiornikéw pradu w  zakresie skutecznosci  zabezpieczen przeciwpozarowych oraz

rezystancji izolacji i instalacji odgromowej,

- W przypadku prowadzenia jakichkolwick prac remontowych w przedmiocie najmu Najemca
zobowiazany jest dostarczyé¢  Wynajmujagcemu kserokopie atestow trudnozapalnosci

zastosowanych wykladzin oraz materialéw uzytych do obudowy scian i sufitow sal j drog

ewakuacyjnych,

h) polecen Kierownika Oddzialu Malta zwigzanych z regulaminem porzadkowym,

obowigzujacym na Oddziale Malta.

§16

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo natychmiastowego przejecia przedmiotu najmu do
wykorzystania dla celow obrony cywilnej w sytuacji  rzeczywistego zagrozenia

bezpieczeristwa panstwa. Rozliczenie nastapi wéwczas wg obowigzujacych w tej sytuacji

przepiséw prawnych.
§17
Niniejsza umowa nie moze by¢ podstawa do ewentualnych roszczen co do gruntu.
§18

1. Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu w calosci lub w czgsei osobie trzeciej w

podnajem lub do bezplatnego uzywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego

2. Najemca moze wystgpowaé o zgode Wynajmujacego, o ktérej mowa w ust. 1 po uprzednim

dostarczeniu mu pelnej informacji o podmiocie i planowanym zakresie dzialania na terenie

przedmiotu umowy lub jego czesci.

§19

L. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.




2. Wynajmujacy moze rozwigzac umowe w trybie natychmiastowym w przypadku:
a) opoznienia z zaplata czynszu za dwa pelne okresy platnosci,

b) uzytkowania przedmiotu najmu niezgodnie z Jego przeznaczeniem i niniejsza umowa oraz

w innych przypadkach prawem przewidzianych.

3. Zakwestionowanie sposoby uzytkowania musi mie¢ forme pisemng a Najemca winien

odstapi¢ od kwestionowanych dzialan w terminie 30 dni od otrzymania wezwania,
§20

Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemne;.
§21

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda

przepisy Kodeksu Cywilnego.
§22

Sprawy sporne nie uregulowane niniejsza umowg rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy dla

siedziby Wynajmujgcego.
§23

Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwéch dia

Wynajmujacego i jednym dla Najemcy

NAJEMCA WYNAIMUJACY

Zalaczniki:

1. Mapa z zaznaczeniem obszaru przedmiotu najmu.

2. Zakres nowych nakladow modemizacyjnych/inwestycyjnych - oferta przetargowa
3. Zestawienie nakladoéw dokonanych przez poprzedniego najemce

4. Oswiadczenie projekianta {(wzor).

5. Wzér o$wiadezenia - poddanie si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc
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Legenda:
- planowany obszar umowy najmu czesci dziatki nr 1/5 o powierzchni 3927 m2

Temat: Planowany obszar umowy najmu

Jedn. ewiden.{identyfikator) : Miasto Poznan (306401_1)
Obreb (identyfikator) : Komandoria {(306401_1.0003)
Numer arkusza . 27

Numer dziatki ; 1/5

Ksigga wieczysta : PO2P/00100339/7

Poiozenie : ul. Jana Pawla ll 7

Lokalizacja: skala 1:500
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Zestawienie rozliczonych naktad6w inwestycyjnych poniesionych przez dzieriawce KS Czerwony Smok,
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Zatgcznik nr 4 do umowy najmu nieruchomosci
ul. Jana Pawtali nr 7

Os$wiadczenie .......... (dalej: Projektant) o przeniesieniu autorskich praw majatkowych
oraz wyrazeniu zgody na wykonywanie autorskich praw zaleznych i praw osobistych do
dokumentacji projektu budowlanego ......................

1. Niniejszym o$wiadczam, ze przenosze na ................... autorskie prawa majgtkowe do

stworzonej przeze mnie Dokumentacji Projektowej dotyczacej projektu budowlanego

(dalej: Obiekt), na wszystkich polach eksploatacji, znanych w dniu

sktadania oswiadczenia, w szczegdlnosei:
a) do wylgcznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim
projektow w celu realizacji jakichkolwiek inwestycji zwiazanej z przedmiotem

umowy, w szczegolnoscei jej modernizacji i rozbudowy,

b) do wylacznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim
projektow w zwiazku z eksploatacja przedmiotu umowy, w tym organizacja
rdznego rodzaju imprez masowych, zawodéw sportowych, koncertéw, konferencii,
konwencji, zjazdow, itp.

¢} do wylacznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim
projekiow w zwigzku z dzialalnodcig promocying, reklamowa, informacyjng i
ustugowa,

d) do wytwarzania, utrwalania i zwielokrotniania egzemplarzy projektow wszystkimi
technikami, w tym technikg drukarskg, reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz
technikg cyfrowa, w szezegdlnosei jego zwielokrotnienia poprzez dokonywanie
zapisow na wszelkiego rodzaju nosnikach danych, w tym na plytach CD lub
podoebnych, kasetach magnetofonowych, kasetach video, urzadzeniach pamigci
zewnetrznej, nosnikach  magnetooptycznych, poprzez inne  urzadzenia
elektroniczne, w tym tzw. papier elektroniczny, wprowadzania do pamigci
komputera,

e) udostgpnianie projektéw, o ktdrym mowa powyzej, moze mieé miejsce w
szezegOlnosei za pomocg egzemplarzy zwielokrotnionych zgodnie z powyzszym
punktem, a takze w taki sposob, aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep w migjscu i

czasie przez siebie wybranym,




f) eksploatacji przedmiotu umowy, w tym w celu realizacji dziatalnosci promocyijnej
i reklamowej w szczegolnosci w celu umieszczania reklam na powierzchniach

innych niz do tego przeznaczone w projektach i zmiany kolorystyki przedmiotu,

g) do wprowadzania do obrotu projektow oraz ich kopii,

h) do rozpowszechniania, w tym uZzyczania, najmu, wystawienia, wyswietlenia w
telewizji, w internecie, na telefonii komorkowej, ekranach ledowych,
wyswietlaczach cieklokrystalicznych plakatach, bilbordach, w tym na otwartych

przestrzeniach,

i) wykorzystywania projektéw w calosci lub we fragmentach, w tym w ramach
kompilacji lub polgczen z innymi projektami vzupelnionymi o tresci komercyjne,
promocyjne lub reklamowe, w tym w celach reklamowych i promocyjnych (bez
ograniczen co do formy i sposobow reklamy)

2. Odwiadczam, ze wyraiam zgode wykonywanie ............. zaleznych praw autorskich
wszelkich opracowan projektow, na wszelkich polach eksploatacji znanych w dniu zlozenia
niniejszego o$wiadczenia, w szczegélnosei wskazanych powvzej, w tym wyrazam zgode na
korzystanie, rozporzadzanie i rozpowszechnianie opracowan projektow, a takze dokonywanie
w nich zmian 1 modyfikacji na potrzeby przebudowy i modernizacji Obiektu, wszelkich
przerdbek, adaptacji projektow w zwiazku z dzialalnoscig prowadzona na Obiekcie oraz
indywidualnych potrzeb podmiotéw nim wiadajacych poprzez wprowadzenie udogodnien dla
0s6b niepelnosprawnych, zmiang funkcji uzytkowej Obiektu lub jego czesei, podniesienie
poziomu bezpieczenstwa poprzez wprowadzenia odmiennych od zaproponowanych
rozwigzan architektoniczno — budowlanych albo estetyczno — uzytkowych,

Oswiadczam rdwniez, ze przenosze na ................. prawo do dalszego przenoszenia prawa
zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich i praw osobistych.

3. Udzielam ................ , 2g6d i upowainien dotyczgcych wykonywania w moeim imieniu
autorskich praw osobistych do projektow, w szczegdlnosci w zakresie prawa do
integralnosci utworu, prawa do nadzoru nad sposobem korzystania z projektéw (wykonywanie
autorskich praw osobistych bedzie mialo zwigzek przede wszystkim z dokonywaniem
wszelkich opracowan, zmian i modyfikacji projektow oraz obiektéw budowlanych powstatych

na podstawie projektéw oraz decydowaniem o celu 1 sposobie ich eksploatacji).




4. Oswiadczam, ze moja intencja, w zwigzku z przeniesieniem na .......... ..
autorskich praw majatkowych i udzieleniem zg0d, zezwolen i upowaznien na wykonywanie
autorskich praw zaleznych i praw osobistych jest zapewnienie ...
nieograniczonej mozliwosci wykonywania autorskich praw majatkowych, osobistych i praw
zaleznych do projektéw, w szczegolnosci  nieograniczonego prawa do: korzystania =z
projektow, rozporzadzania nimi, wprowadzania do nich zmian, sporzadzania ich opracowan,
tworzenia na ich podstawie nowych projektow oraz korzystania z tych opracowarl, nowych
projektow i rozporzadzania nimi oraz oSwiadczam, Zze moim zamiarem jest zapewnienie, aby
takie korzystanie z projektéw, ich opracowan, nowych projektéw oraz rozporzadzanie nimi
nie wymagato moich odrebnych zgod i zezwolen oraz nie bylo przeze mnie traktowane jako

naruszenie autorskich praw osobistych.

S. Gwarantuje, ze .................... nabyl wskazane w tym paragrafic prawa i uzyskal zgody

W sposéb definitywny, a wynikajace z nich uprawnienia maja charakter nieograniczony co do
terytorium. Gwarantuje rowniez .................. wylacznos¢ nabytych przez niego praw.
6. Oswiadczam, ze .................. moze powierzy¢ — bez koniecznosci uzyskania mojej

odrebnej zgody - wykonywanie nabytych na podstawie tego o$wiadczenia praw wybranej
przez siebie osobie lub osobom trzecim.

7. O$wiadczam, e jestem wylacznie uprawniony do dysponowania autorskimi prawami
majagtkowymi do Dokumentacji Projektowej, a prawa te pozostaja wolne od wad, w tym praw
1 roszczen osob trzecich. W zakresie niniejszego os$wiadczenia ponosze wzgledem
................. peing odpowiedzialnosé odszkodowawcza obejmujaca w szezegolnosei szkode
bezpodrednig, koszty pomocy prawne) $wiadezonej w celu obrony jego interesow oraz
rownowarto$¢  $wiadezen spelnionych przez niege w celn zaspokojenia ewentualnych
roszezen osob trzecich. Powyzsze nie zwalnia mnie 7 obowigzku wspdldzialania z

w celu skutecznej obrony przed roszezeniami takich osob trzecich

dotyczacych naruszenia praw do Dokumentacji Projektowe;.

miejscowosé podpis Projekianta




Zatgeznik nr 5 do umowy najmu nieruchomosci
ul. Jana Pawlailnr7

Wzér oswiadezenia — poddanie si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc

1. Widniw ... zawarlem/am umowe najmu nr ... z Miastem
Poznati — Poznanskimi Osrodkami Sportu i Rekreacji w Poznaniu, na podstawie ktorej Miasto

Poznan — Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji w Poznaniu oddalo w najem nieruchomosé

komunalng oznaczona geodezyjnie obreb: ............... . arkusz mapy: ... ;
dziatka ... , zapisang w ksigdze wieczyste] KW A& coooroooo z
przeznaczeniem na cel:
2. Na podstawie § ........ umowy najmu opisanej w ust. | jestem zobowigzany wydac

przedmiot dzierzawy w terminie 30 dni od dnia wygasni¢cia lub rozwigzania umowy najmu.
Na zabezpieczenie powyzszego poddaje sie dobrowolnej egzekucji w mysl art. 777 § 1 pkt 4

Kodeksu postepowania cywilnego.




