»Modernizacja budynku z szatniami oddziatu Rataje POSIR”
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie petnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz $wiadczenie
nadzoru autorskiego w ramach zadania ,Modernizacja budynku z szatniami oddziatu Rataje POSIR”,
zlokalizowanego pod adresem os. Piastowskie 106A w Poznaniu, dziatka nr 10/1, ark. nr 16, obreb 05a.

Zadanie inwestycyjne obejmuje adaptacje czeéci pomieszczen na szatnie, modernizacje istniejacych szatni
oraz zagospodarowanie nieuzytkowanych pomieszczeri na pomieszczenia socjalne i biurowe.

1.1. W ramach opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej nalezy wykonac:

a) inwentaryzacje architektoniczno-budowlang pomieszczen,

b) dwie alternatywne koncepcje w celu wyboru przez zlecajgcego jednej z nich oraz zatwierdzenia jej
istotnych elementéw dokumentacji projektowej,

c) projekt budowlany,

d) projekty wykonawcze w branzach:

- architektonicznej,

- konstrukcyjnej,

- instalacyjnej elektrycznej: odwietleniowo-zasilajacej, sygnalizacji pozarowej

- instalacyjnej sanitarnej: wod.-kan. (z uwzglednieniem modernizacji wadliwej instalacji wewnetrznej i
zewnegtrznej dla catosci budynku), c.o., wentylagji, klimatyzacji,

e) projekt aranzacji wnetrz,

f) przedmiary robét wg branz,

g) kosztorysy inwestorskie wg branz,

h) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych wg branz,

i) informacje dotyczaca bezpieczerstwa i ochrony zdrowia

W ramach opracowania dokumentacji nalezy réwniez:

a) pozyskac niezbedne opinie, uzgodnienia, zgody, postanowienia, oéwiadczenia i decyzje wynikajgce z
przepisow szczegdinych,

b) dokona¢ skutecznego zgtoszenia zamiaru wykonania robét budowlanych wtasciwej Administragji
Architektoniczno-Budowlanej,

m) uzyska¢ dokumenty i inne dane oraz materiaty wyjéciowe do projektowania, opracowad i sprawdzi¢
projekt pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi i obowigzujacymi normami
przez osobg posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci,
rzeczoznawce budowlanego bhp, ppoz. itp.

1.2. W zakresie $wiadczenia nadzoru autorskiego bedzie:

a) udzielanie odpowiedzi na pytania zgtaszane przez potencjainych wykenawcéw robdt budowlanych na
etapie sktadania ofert oraz wydania opinii w formie pisemnej o zgodnoéci ztozonych ofert w postepowaniach
0 udzielenie zamdéwienia publicznego z dokumentacjami projektowymi przygotowanymi przez Wykonawce,
b) nadzér nad zgodnoscia wykonawstwa z dokumentacja projektowa w zakresie rozwigzan uzytkowych,
technicznych, technologicznych, materiatowych i doboru urzadzen,

¢) wyjasnianie watpliwosci Zamawiajacego i wykonawcy robét budowlanych powstatych w toku realizacji
poprzez dodatkowe informacje i opracowania, w tym: rysunki robocze, uszczegdtowiania rysunkdw
wykonawczych, nanoszenia poprawek lub uzupetnier na dokumentacje projektows,



d) uzgadnianie z Zamawiajgcym i wykonawcg robot budowlanych mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzar
zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentag;ji projektowej w zakresie materiatéw i konstrukcji,
rozwigzan technicznych, technologicznych i uzytkowych, jednak o jakoci i standardzie nie nizszych niz
przewidziano w dokumentacji projektowej,

e) poprawiania btedéw projektowych, likwidacji kolizji migdzy branzami lub uzupetnienia rysunkéw, detali
bad? opisu technologii

f) ocena parametréw lub wynikéw szczegétowych badah materiatéw i konstrukcji w zakresie zgodnodci z
rozwigzaniami projektowymi, normami i obowigzujgcymi przepisami,

g) dokonywanie zmian rozwigzan projektowych wraz z aktualizacjg kosztoryséw inwestorskich i przedmiaréw
robét- na zadanie Zamawiajgcego,

h) udziat w naradach i komisjach technicznych, odbiorach robét zanikowych prébach instalacji i procedurach
rozruchu oraz koficowym odbiorze zadania

2. Forma opracowania przedmiotu umowy

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna zosta¢ sporzadzona w wersji papierowej w nastepujacej
liczbie egzemplarzy:

a) inwentaryzacja architektoniczno-budowlana - w 4 egz.,
b) koncepcja projektowa—w 4 egz.,

¢) projekt budowlany— w 6 egz.

d) projekt wykonawczy— w 6 egz.

e) projekt aranzacji wnetrz — w 4 egz.

f) przedmiary robét ~ w 4 egz.,

g) kosztorysy inwestorskie —w 4 egz.,

h) STWIOR —w 4 egz.,

i} informacje BIOZ - w 4 egz.,

Kazda z ww. czesci dokumentacji poza egzemplarzami wydrukowanymi powinna zosta¢ przekazana
Zamawiajacemu rowniez w wersji elektronicznej nieedytowainej w formacie pdf. oraz w wersji edytowalnej
(dwg., kst., ath., doc.), na noéniku danych (ptyta CD, DVD, pendrive itd.).

3. Stan istniejgcy oraz zakres prac projektowych objetych zaméwieniem

»Modernizacja budynku gtéwnego oddziatu Rataje POSIR”, obejmuje wykonanie dokumentacji projektowe]
w zakresie przebudowy/remontu i zagospodarowania czedci pomieszczen na | i Il kondygnacji budynku, w
ktorym miesci sie administracja oddziatu Rataje Poznanskich Oérodkéw Sportu i Rekreacji.

Budynek zlokalizowany jest pod adresem os. Piastowskie 106A w Poznaniu, na dziatce nr 10/1, ark. nr 16,
obreb 05a. Obszar objety jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Park nad Wartg”.

Budynek wolnostojacy, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Mury fundamentowe z cegly ceramicznej,
mury nadziemne murowane z cegly petnej ceramicznej. Stropodach - ptyty dachowe zelbetowe
prefabrykowane kryte papa. Sciany dziatowe murowane z cegty ceramicznej. Wysoko$¢ budynku 9m. taczna
powierzchnia zabudowy dwdch segmentéw ok. 878m2.
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Lokalizacja obiektu
os. Piastowskie 106A w Poznaniu, dziatka nr 10/1, ark. nr 16, obreb 05a



W ramach prac projektowych nalezy zaprojektowaé modernizacje istniejgcych pomieszczen:
a) szatni orlika,

b) obecnej szatni fitness,

c) salki fitness.

W ramach prac projektowych nalezy przeprojektowaé aktualny uktad pomieszczen na potrzeby utworzenia:
a) pomieszczenia biurowego i salki konferencyjnej na Il kondygnacji,

b) nowej szatni przy salce fitness w miejscu magazynu,

¢) pomieszczenia socjalnego dia pracownikéw na Il kondygnacji,

d) pomieszczenia socjalnego dla pracownikéw na | kondygnacji.

Zakres prac obejmuje:

- zmiang uktadu $cian wewnetrznych pomieszczers,

- modernizacja wnetrz: wykoriczenia $cian, wykoniczenia podtdg,

- modernizacjg sanitariatdw wraz z armaturg i biatym montazem,

- modernizacjg stolarki zewnetrznej i wewngtrznej (jesli taka bedzie wymagana),

- wykonanie aranzacji wnetrz wraz z wyposazeniem i umeblowaniem,

- modernizacjg istniejacych instalacji wod.-kan., c.o., elektrycznych, wentylacji,

- zaprojektowanie nowych instalacji p.poz., klimatyzacji (jesli taka bedzie wymagana).

Projekt i kosztorys muszg by¢ podzielone na nastepujace etapy, ktére zamawiajacy bedzie realizowaé w
zaleznosci od przyznanych $rodkéw inwestycyjnych:

| — modernizacja szatni orlika, modernizacja salki fitness, utworzenie nowej szatni przy salce fitness

Il - modernizacja obecnej szatni fitness, utworzenie pomieszczenia biurowego i salki konferencyjnej
na Il kondygnacji

IIf — utworzenie dwdéch pomieszczen socjalnych dla pracownikéw na i li kondygnacji

Zatgcznikiem do Opisu przedmiotu zamodwienia jest rzut budynku.
Ponizej opis stanu istniejgcego pomieszczen oraz wymaganiami projektowymi.

Szatni orlika

Szatnia spetnia swoja funkcje. Nie ma potrzeby zmiany uktadu pomieszczen. Niezbedna jest jedynie wymiana
sanitariatow, kafli, malowanie $cian i wyposazenie w nowe szafki na ciuchy.

Obecna szatni fitness

Szatnia spetnia swojg funkcje. Nie ma potrzeby zmiany uktadu pomieszczen. Niezbedna jest jedynie wymiana
sanitariatéw, kafli, malowanie $cian i wyposazenie w nowe szafki na ciuchy. Alternatywnie przeznaczenie
szatni mogtfaby zosta¢ zmienione na toalety dla klientéw biura i salki konferencyjnej (w zaleznoéci od
wybranej koncepcji sposréd dwdch zaprezentowanych).

Salka fitness

Salka spetnia swoja funkcje. Nie ma potrzeby zmiany uktadu pomieszczenia. Niezbedna jest jedynie wymiana
oswietlenia, malowanie $cian, wymiana luster, podtogi.



Projektowana szatnia przy salce fitness

Obecnie pomieszczenie spetnia funkcje magazynu. Docelowo pomieszczenie ma zostaé dostosowane do
obstugi klientek fitness klubu i posiada¢:

- sanitariaty (toaleta+prysznic),

- szafki na ubrania.

Projektowane pomieszczenie biurowe na Il kondygnacii i salka konferencyina

Przestrzen pomieszczen jest potaczona. W przesztosci spetniata funkcje baru. Obecnie przestrzer, ktdra
docelowa ma zosta¢ zaadaptowana na biura nie jest wykorzystywana. Istniejaca salka konferencyjna jest
uzytkowana, lecz wymaga remontu. Wymiany wymaga o$wietlenie i podtoga.

W ramach zadania nalezy zaadoptowa¢ pomieszczenia na salke konferencyjng na 30 oséb (wraz z rzutnikiem,
ekranem, krzestami konferencyjnymi, nagtoénieniem) oraz pomieszczenia biuro dla 4 pracownikdow

administracyjnych (biurka, szafki na dokumenty, sie¢ internetowa i telefoniczna).

Projektowane pomieszczenia socialne dla pracownikéw

Obecnie budynek nie posiada pomieszczert socjalnych dla pracownikéw. W ramach zadania nalezy
zmodernizowa¢ pomieszczenia i dostosowaé je do aktualnych wymagari higieniczno-sanitarnych, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzeénia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczerstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 . Nr 169, poz. 1650, z pézn. zm.) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pd2n. zm.) oraz innymi obowigzujgcymi
przepisami.

Obecna szatnia orlika

Pomieszczenia szatni i przebieralni oraz sanitariatéw dla publicznoéci, o powierzchni okoto 260,0 m.2 sa
wykorzystywane w okresie letnim.

W ramach zadania nalezy zmodernizowa¢ pomieszczenia i dostosowaé je do aktualnych wymagan
higieniczno-sanitarnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzeénia
1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650, z
pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdin. zm.) oraz
innymi obowigzujgcymi przepisami.

4. Pozostate wymagania do sposobu opracowania przedmiotu zaméwienia

Przedmiot umowy nalezy opracowa¢ stosownie do obowigzujgcych przepiséw prawa,
w szczegolnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar opracowania
oraz:

— ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2016 1., poz. 290 z pézn.zm.),
— rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegtowego zakresu i formy projektu budowlanego

{(Dz. U. 2012 r, poz. 462 ze zm.),

—rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 07 czerwca 2010 r. w Sprawie
ochrony przeciwpozarowe] budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U.
2010r., nr 109, poz. 719),

()]



—rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 r,

poz. 1422 j.t.),

—rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreélenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004 r,,
nr 130, poz.1389),

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2013 r,, poz. 1129 j.t.).

Ponadto przedmiot umowy:

1) winien by¢ wykonany i sprawdzony przez osobe posiadajgcg wymagane prawem uprawnienia w zakresie
niezbgednym do uzyskania pozwolenia na budowe/ skutecznego zgtoszenia zamiaru wykonania robét
budowlanych, umozliwiajacych realizacje projektu, jak réwnie? zawierac pisemne oswiadczenie Wykonawcy,
ze zostat wykonany zgodnie z umowg oraz obowigzujgcymi przepisami

prawa i normami,

2) musi zosta¢ wykonany w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé,

3) ze wzglgdu na fakt, ze bedzie stuzy¢ jako podstawa opisu przedmiotu zaméwienia w postepowaniu na
wybdr Wykonawcy robét budowlanych w oparciu o ustawe Prawo zaméwier publicznych, nie moze w swej
tresci okredlac technologii robét, materiatéw, maszyn i urzadzer w sposéb utrudniajgey uczciwg konkurencje,
4) powinien okredla¢ parametry techniczne i funkcjonalne przyjetych rozwigzan

materiatowych i wybranych technologii,

5) powinien uwzglednia¢ cechy technologiczne i jakoéciowe zgodnie z polskimi normami

przenoszgcymi europejskie normy zharmonizowane.



