K :
Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreadii

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r.
w sprawie szczego6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego.

Nazwa zamowienia:
Wymiana nawierzchni boiska do pitki noznej na terenie Miodziezowego Osrodka Sportowego.

Adres obiektu budowlanego:
Mtodziezowy Osrodek Sportowy, ul. Gdanska 1, Poznan
Dz. nr 4/10, 1/5 obreb Srddka, nr arkusza 12.

Kod zamoéwienia wg CPV:

71242000-6: Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw,
71244000-0: Kalkulacja kosztéw, monitoring kosztéw,

71320000-7: Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania,

45000000-7: Roboty budowlane,

45100000-8: Przygotowanie terenu pod budowe,

45112720-8: Roboty w zakresie ksztattowania terendw sportowych i rekreacyjnych,
45236119-7: Naprawa boisk sportowych,

Zamawiajacy:
Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji, ul. Jana Spychalskiego 34 w Poznaniu.

Adres:

Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji,
ul. Jana Spychalskiego 34,

61-553 Poznan.

Opracowata:
mgr inz. Paulina Tomaszewska

Spis zawartosci:

Strona tytutowa

Spis zawartosci

Czes¢ opisowa

Czesc¢ informacyjna

Dokumentacja fotograficzna stanu istniejacego
Czes¢ graficzna



SPIS ZAWARTOSCI

Rozdziat I Cze$é opisowa

1. Ogdiny opis przedmiotu zamoéwienia

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres robét
budowlanych.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu

zamowienia.

1.3. Ogodlne witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

1.4.Szczegdtowe wiasciwosci funkcjonalno- uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo — kubaturowych.

2. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia, cechy
obiektu dotyczace rozwiagzan budowlano-konstrukcyjnych:

2.1. Przygotowanie terenu budowy

2.2 Zagospodarowanie terenu oraz wymagania materiatowe.

2.3 Dokumentacja projektowa.

2.4. Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych.

Rozdziat II Czes¢ informacyjna

3. Czes¢ Informacyjna

3.1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow.

3.2 Kopia decyzji Prezydenta Miasta Poznania orzekajgca ustanowienie trwatego zarzadu na
nieruchomosci.

3.3 Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.

3.4 Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych, w szczegolnosci:

- kopia mapy zasadniczej (mapy do celéw projektowych),

- porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci,

- dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem.

Rozdziatl III Dokumentacja fotograficzna stanu istniejacego

Rozdziatl IV Czes¢ graficzna — rysunki wg spisu




Rozdziat I Cze$¢ opisowa

1.0. Ogdlny opis przedmiotu zamoéwienia
Przedmiotem zamédwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie robdt
budowlanych w zakresie wymiany nawierzchni boiska pitkarskiego.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres
przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamodwienia jest wymiana nawierzchni z trawy sztucznej na boisku do pitki
noznej wraz ze strefami bezpieczenstwa z bokéw boiska oraz za bramkami o wymiarach
ok. 72,85 x 111,00 m.

Wymiar boiska do pitki noznej bez stref bezpieczenstwa z bokdéw boiska oraz za bramkami
wynosi 68,00 x 105,00 m.

Obowigzkiem Wykonawcy jest wykonanie dokumentacji technicznej sktadajqcej sie z:
1. Projektu budowlano - wykonawczego (PBW).

2. Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robo6t Budowlanych (STWIOR).

3. Kosztorysu inwestorskiego oraz przedmiaru robdt w nizej opisanym zakresie.

Obowigzkiem Wykonawcy jest wykonanie robot budowlanych w zakresie opisanym w
niniejszym PFU oraz dokumentacji technicznej uzgodnionej z Zamawiajacym.

1.2.Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Istniejgce boisko do pitki noznej zlokalizowane jest na terenie Osrodka POSIR - MOS przy
ul. Gdanskiej 1 w Poznaniu. Boisko otoczone jest bieznig lekkoatletyczng 4- torowg, w
zakolach umieszczone wyposazenie lekkoatletyczne. Od potudnia do biezni przylega trybuna
w konstrukcji stalowej. Boisko wyposazone jest w o$wietlenie zlokalizowane za pasem biezni
oraz drenaz. Boisko uzytkowane catorocznie, przez 7 dni w tygodniu, przez okoto 14 godzin
dziennie, na potrzeby zaréwno rozgrywania meczéw jak i prowadzenia treningow.

Do terenu MOS od potnocy oraz zachodu przylega cieptociag, oraz od pétnocy linia kolejowa.
Od potudnia do terenu przylega zabudowa wielorodzinna mieszkaniowa.

Inwestycja bedzie realizowana zgodnie z m.in. nastepujgcymi aktami prawnymi:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo budowlane" (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pozn.
Zmianami ),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz.
1065 z pozn. zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.
U. 2010 nr 109 poz.719 z p6zn. zmianami),

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesénia 2020 r. (Dz. U. 2020 poz. 1609),

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéow
prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389)

oraz inne wyzej nie wymienione opracowania i normy powigzane z planowanym zadaniem
inwestycyjnym.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Na dotychczasowych zasadach z przytaczy i instalacji zlokalizowanych w obrebie dziatki.
Dojazd do obiektu - istniejqcy.

Planowany okres eksploatacji
Obiekt eksploatowany bedzie w cyklu siedmiodniowym przez caty rok, przez okoto 14 godzin
dziennie.



1.3 Ogodlne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie projektu budowlano-wykonawczego w
niezbednym zakresie oraz wykonanie robdt budowlanych dla projektu remontu istniejacego
boiska pitkarskiego.

Zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej w zakresie catos$ci objetych postepowaniem
ustug i robdt w celu realizacji czynnosci niezbednych do wykonania prac projektowych oraz
zapoznania sie z doktadng lokalizacjg i warunkami prowadzenia robot.

W zakresie projektu wymagane jest uzgodnienie projektu z Uzytkownikiem i Zamawiajgcym,
Projekt opracowany przez Wykonawce wymaga zatwierdzenia przez Zamawiajgcego.

Jakiekolwiek odniesienie PFU do nazw wyrobdw czy producentdw materiatdéw i urzadzen nie
jest obowigzujgce dla Wykonawcy, a jedynie przyktadowe i ma na celu opisanie odpowiednich
standarddw. Dopuszcza sie zastosowanie urzadzen i materiatdw réwnowaznych, nie gorszych
niz te, ktére precyzujg zapisy niniejszego PFU, przy czym Wykonawca jest zobowigzany
zapewni¢ prawidiowe dziatanie poszczegdlnych systemow technicznych i technologicznych
oraz osiggniecie zatozen funkcjonalnych dla poszczegdlnych obiektéw, systemow i elementow
zagospodarowania terenu.

Boisko do pitki noznej o nawierzchni sztucznej musi spetnia¢ wymagania wynikajace z
przepisow, norm i zalecen oraz literatury fachowej dla tego typu obiektow.

Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce musi spetnia¢ wymogi wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegdétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. 2013 poz. 1129) w
tym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz. U. 2020 poz. 1609).

1.4 Szczegotowe witasciwosci funkcjonalno - uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo - kubaturowych
Wymagane minimalne parametry techniczne systemu nawierzchni z trawy syntetycznej:

Nalezy wykona¢ wymiane nawierzchni boiska w opisanym ponizej zakresie:
1. Miejscowo w polach bramkowych i polach karnych - podktad elastyczny e-layer (dalej
EL) ukfadany metodq in-situ na boisku, jako mieszanka granulatu gumowego SBR
i lepiszcza poliuretanowego. Nie dopuszcza sie prefabrykowanych podkfadéw
elastycznych.
2. Cate boisko pitkarskie ze strefami bezpieczenstwa z bokdéw boiska oraz za
bramkami - trawa syntetyczna

3. Cate boisko pitkarskie ze strefami bezpieczenstwa z bokdéw boiska oraz za
bramkami - wypetnienie sztucznej trawy: piasek kwarcowy i granulat gumowy EPDM
z recyklingu w kolorze szarym.

UWAGA: powyzsze warstwy uktadane na istniejgcej warstwie wyrdéwnawczej z miatu
kamiennego po jej naprawie, uzupetnieniu oraz wyrdwnaniu - w przypadku wystgpienia
uszkodzen warstwy. Nalezy zastosowac frakcje analogiczng do istniejacej 0-3mm

UWAGA: w projekcie nalezy uwzgledni¢ naprawe podbudowy - w przypadku wystgpienia
uszkodzen warstwy podbudowy.

Ad. 1
Podkiad elastyczny, typu e-layer wykonany metodg in-situ powinien posiadac
minimalne parametry :

1. Grubos$¢ - min. 25 mm

2. Deformacja - max. 6 mm

3. Redukcja sity — min. 58%



Ad. 2

Sztuczna trawa powinna mie¢ wklejone linie boiska do pitki noznej i posiadac
nastepujgce parametry:

1. Sktad nawierzchni.
Wymagany system nawierzchni ze sztuczng trawg bedzie skfadac sie ze sztucznej trawy

tkanej, spetniajgcej wymagania FIFA Quality Concept for Football Turf na poziomie FIFA
QUALITY (manual 2015).

2. Sktad i parametry runa trawy.
Wymaga sie sktadu i parametréw runa trawy na minimalnym poziomie jak ponizej:
- Wysokos¢ widkna: od 45 mm do 50 mm,
- Rodzaj wtdkna: polietylenowe, monofilamentowe. W jednym peczku minimum trzy rézne
rodzaje przekrojow poprzecznych widkien.
- Dtex peczka - min. 12.000,
- Ilo$¢ peczkéw - min. 10.000/m?,
- Masa runa - min. 1 600 g/m?,
- Grubos¢ pojedynczego wtdkna — min. 300 pm,
- Kolor nawierzchni: zielony w trzech réznych odcieniach,

3. Wymagania wytrzymatosciowe i uzytkowe.
- Sita wyrywania peczka - minimum 70 N (przed starzeniem i po starzeniu)
- Przepuszczalnos¢ dla wody w trawie — minimum 6.000 mm/h
- Przepuszczalnos$¢ wody dla catego systemu - minimum 2.000 mm/h

4. Wymagania srodowiskowe.
Ze wzgleddéw ekologicznych wymaga sie sztucznej trawy nadajacej sie do recyclingu
materiatowego. Wymaga sie, aby sztuczna trawa byta wykonana w catosci z widkien
polietylenowych PE i polipropylenowych PP oraz podklejonej klejem na bazie polietylenu
PE. Wymaga sie produktu sktadajacego sie w 100 % z poliolefin.
Nie dopuszcza sie sztucznych traw z warstwa lateksu z uzyciem butadienu i poliuretanu.

Ad. 3

Wypelnienie sztucznej trawy - piasek kwarcowy i granulat gumowy EPDM z recyklingu
w kolorze szarym.

UWAGA:

Zamawiajacy zada, aby wszystkie ww. parametry byty potwierdzone przez niezalezne
laboratorium. W celu wyeliminowania jakichkolwiek niescistosci i watpliwosci co do wartosci
parametrow nie dopuszcza sie jakichkolwiek tolerancji w odniesieniu do wymaganych
parametrow technicznych. W przypadku przediozenia kilku badan laboratoryjnych

dotyczacych tego samego parametru Zamawiajacy przyjmie wartos¢ mniej korzystng dla
sktadajgcego oferte.



2. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia,
cechy obiektu dotyczace rozwiazan budowlano-konstrukcyjnych

2.1 Przygotowanie terenu budowy
Przy wykonywaniu przedmiotu zamodwienia nalezy przewidzie¢ wykonanie wszelkich
niezbednych prac umozliwiajgcych realizacje modernizacji istniejacego boiska pitkarskiego:

demontaz istniejacej nawierzchni z trawy sztucznej wraz z wywozem i czesdowg utylizacja,
ewentualne naprawy podbudowy,

ewentualne wyrownanie i uzupetnienie warstwy wyréwnawczej z miatu kamiennego,
naprawy warstwy amortyzujacej e-layer,

montaz nawierzchni boiska,

niezbedne roboty ziemne.

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca dokonat:

zebrania obecnego wypetnienia sztucznej trawy (granulatu EPDM oraz piasku kwarcowego),
rozdzielenia na sitach specjalistycznych maszyn pielegnacyjnych granulatu od piasku i od
zanieczyszczen, usuniecia zanieczyszczen. Granulat oraz piasek nalezy spakowac do
workow (np. typu big-bag) i pozostawi¢ na terenie Oddzialu MOS, w miejscu wskazanym
przez Uzytkownika;

demontazu istniejacej nawierzchni z trawy sztucznej.

Zdemontowang trawe w ilosci 1200 m2 nalezy spakowacd, zabezpieczy¢ i pozostawi¢ na
terenie Oddziatu MOS, w miejscu wskazanym przez Uzytkownika;

Zdemontowang trawe w ilosci 2000 m2 nalezy spakowad, zabezpieczy¢ i przetransportowac
na adres Przedszkola nr 93, ul. Skibowa 13, 61-311 Poznan;

Pozostatq ilo$¢ sztucznej trawy nalezy wywiezé i zutylizowac.

wywozu i utylizacji pozostatych odpaddéw powstatych w zwigzku z prowadzonymi robotami.
Materiat rozbidrkowy stanowi wtasnos$¢ wykonawcy.

2.2 Zagospodarowanie terenu oraz wymagania materiatlowe

Nalezy wykona¢ wymiane nawierzchni ze sztucznej trawy wraz z miejscowg naprawg
podkfadu elastycznego na boisku pitkarskim, ewentualne naprawy oraz wyréwnanie warstwy
wyrownawczej i podbudowy pod boiskiem. Nawierzchnia boiska musi posiada¢ wymagane
spadki — zachowac spadki istniejgce. Miedzy nawierzchnig boiska, a krawedzig odwodnienia
liniowego/ zakola, nie moze wystepowac réznica wysokosci.

Wymagane dokumenty dotyczace systemu nawierzchni:

autoryzacja producenta nawierzchni z trawy syntetycznej wystawiona na Wykonawce z
okresleniem nazwy inwestycji i gwarancji producenta na oferowang nawierzchnie,
o$wiadczenie producenta oferowanego granulatu EPDM z recyklingu potwierdzajgcy min.
5 letnig gwarancje na oferowany granulat wraz z potwierdzeniem producenta trawy
syntetycznej, ze oferowany granulat spetnia jego wymagania jakosciowe,
karty techniczne nawierzchni, poswiadczone przez producenta z okresleniem nazwy
inwestycji,

a) oferowanej nawierzchni z trawy syntetycznej

b) podkfadu elastycznego EL

¢) granulatu gumowego EPDM z recyklingu
aktualne $wiadectwo higieny (atesty PZH) dla oferowanych sktadnikéw systemu
nawierzchni tj. podkfadu elastycznego, trawy syntetycznej i wypetnienia trawy
syntetycznej,
badania laboratoryjne nawierzchni potwierdzajace technologie produkcji sztucznej trawy,
potwierdzajgce minimalne wymagane parametry sztucznej trawy, systemu nawierzchni
oraz spetnianie wymogow FIFA Quality Concept for Football Turf na poziomie FIFA
QUALITY (manual 2015) z okresleniem wszystkich elementéw systemu nawierzchni
(trawa, granulat) wykonane przez autoryzowane laboratorium (np.: Labosport, ISA
Sport, Sportslabs, Ercat),
badanie na zgodnos$¢ z norma PN-EN 15330-1 w celu potwierdzenia pozostatych
parametrow poza minimalnymi wymaganiami dotyczacymi nawierzchni z trawy
syntetycznej,



- zaswiadczenie niezaleznego instytutu, ze produkt nadaje sie do ponownego
przetworzenia (recyclingu),
- probke oferowanej nawierzchni:

e sztuczna trawa o wymiarach min.25 x 15cm z metrykg producenta

e podktad elastyczny EL (prébka o wym. 9 cm x 15 cm ),

e granulat gumowy EPDM z recyklingu, szary (préobka w iloéci min. 100
gram).

Jednoczesnie Wykonawca zwalnia Zamawiajacego z odpowiedzialnosci za niedostatki czy
btedy i pozostaje odpowiedzialnym za weryfikacje projektu i/lub zmiany w projekcie,
konieczne do wprowadzenia, aby zrealizowac inwestycje spetniajaca zatozony cel.

Projekt winien by¢ wykonany z uwzglednieniem najlepszej praktyki projektowej i wiedzy
technicznej, i by¢ zgodny z Polskim Prawem Budowlanym, przepisami budowlanymi i Polskimi
normami, przenoszacymi normy europejskie lub normy innych panstw cztonkowskich EOG
przenoszacych te normy (zgodnie z art. 99 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. 2019 r., poz. 2019 ze zmianami).

2.3 Dokumentacja projektowa

Dokumentacja projektowa powinna by¢ odrebnym opracowaniem, w ktérym wydzielone bedg
tomy zgodnie z przyjeta systematyka podziatu robot budowlanych.

Nazwy i kody: grup robot, klas robdt, kategorii robdét powinny by¢ podane zgodnie z
nazewnictwem i numeracjg okreslong w Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 213/2008 z dnia 28
listopada 2007 r. w sprawie Wspdlnego Stownika Zamowien (Dz. Urz. WE L 340 z
16.12.2002, z p6zn. zm.).

Opracowania projektowe nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie. Wykonawca zobowigzany jest wykonac wszelkie niezbedne projekty budowlano
- wykonawcze, konieczne do zrealizowania w petni funkcjonalnego obiektu.

Przed rozpoczeciem robot Wykonawca zweryfikuje dane wyjsciowe do projektowania
przygotowane przez Zamawiajgcego, wykona na wtasny koszt wszystkie badania, ewentualne
ekspertyzy techniczne i analizy uzupetniajace, niezbedne dla prawidiowego wykonania
dokumentéw Wykonawcy. Zwraca sie uwage Wykonawcy, zZe jakkolwiek projekty -
budowlany i wykonawczy - podlegajg zatwierdzeniu przez Zamawiajacego, to zatwierdzenie
nie zastepuje weryfikacji projektu przez osoby uprawnione (zgodnie z Prawem Budowlanym) i
sam fakt uzyskania takich zatwierdzen nie zwalnia Wykonawcy w jakimkolwiek stopniu od
petnej odpowiedzialnosci za zaprojektowane rozwigzania i materiaty, ani w kontekscie Prawa
Budowlanego ani niniejszego Kontraktu.

Projekt budowlano - wykonawczy (PBW):
Projekt budowlano — wykonawczy zrealizowa¢ w zakresie rzeczowo-finansowym jak ponizej
oraz na podstawie zataczonej do PFU koncepcji.

Projekt wykonaé, co najmniej w zakresie i szczegdtowosci okreslonej Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz. U. 2020 poz. 1609).

Wykonawca przy projektowaniu bedzie przestrzegat minimalnych wymagan projektowych
zatozonych w PFU, ktdre sg obowigzkowe, jesli inaczej nie jest podane. Wykonawca wykona
prace projektowe oraz budowlane zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi normami i
wytycznymi technicznymi wykonania i odbioru.

Niezaleznie od danych zawartych w Programie Funkcjonalno - Uzytkowym, Wykonawca
sporzadzi odpowiednig dokumentacjq projektowg w taki sposéb, ze roboty wedlug niej
wykonane beda nadawaty sie do celéow, dla jakich zostaty przeznaczone. Zatem zgodnos$c¢
Wykonawcy z minimalnymi wymaganiami projektowymi przedstawionymi w przedmiotowym
opracowaniu, nie zwolnig Wykonawcy od zadnej odpowiedzialnosci wynikajacej z Warunkow
Kontraktu.
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W zakresie projektu wymagane jest wykonanie ewentualnych uzupetniajagcych badan
geotechnicznych dla potrzeb projektowanej przebudowy - jezeli Projektant stwierdzi taka
koniecznos$¢ - w zakresie wymaganym dla prawidtowej realizacji inwestycji oraz uzyskania
wszelkich decyzji administracyjnych. Niezbedne jest rdéwniez uzyskanie wytycznych
konserwatorskich dla realizowanych prac.

Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych (STWiOR).

STWIORB uwzglednia¢ maja normy panstwowe, instrukcje i przepisy stosujace sie do robét
budowlanych. SWTIORB odnosi¢ sie bedg do Polskich Norm (PN Iub PN-EN), norm
branzowych (BN) oraz instrukcji technicznych. Normy nalezy traktowac jako integralng czesc
dokumentaciji, ktérg nalezy czytac tacznie z rysunkami i specyfikacjami, gdyby wystepowaty.
Wykonawca jest w petni zaznajomiony z ich zawartoscig i wymaganiami.

Zastosowanie bedg miaty ostatnie wydania norm, instrukcji i przepisow, o ile nie
postanowiono inaczej. Roboty bedg wykonywane w bezpieczny sposdb, Scisle

w zgodzie z Polskimi Normami (PN, PN-EN) i przepisami obowigzujgacymi w Polsce.
Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonania oraz za zgodno$¢ robdot z
Dokumentacjq Projektowa (PB, PW), Specyfikacjg Techniczng (STWiIORB),

przepisami obowigzujacymi w Polsce, Polskimi Normami (PN, PN-EN), Branzowymi Normami
(BN).

Wykonawca wykona STWIOR dla kazdej z branz osobno tj. architektura i konstrukcja,
instalacje sanitarne, ewentualnie inne, wyzej nie wymienione, a wynikajace z zakresu robét
okreslonego dokumentacjg projektowa.

Kosztorysy inwestorskie i przedmiary robét - powinny zosta¢ wykonane zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389).

Kosztorysy i przedmiary powinny obejmowac cato$¢ zagadnien zwigzanych z realizacjg
inwestycji.

Informacje szczegdétowe wykonania przedmiotu zamowienia:

- Prace projektowe Wykonawca rozpocznie z chwilg podpisania umowy.

- Podstawe do sporzadzenia dokumentacji projektowej stanowi niniejszy Program
Funkcjonalno — Uzytkowy.

- Uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych dla wykonania przedmiotu zamowienia
Wykonawca uzyska wtasnym staraniem i na wiasny koszt.

Dokumentacja projektowa musi uwzglednia¢ mozliwosci korzystania z nieobjetej
opracowaniem czesci obiektu Wykonawca zobowigzany jest do opracowania projektu w taki
sposOb, aby jego realizacja umozliwiata bezkolizyjne korzystanie z pozostatej czesci obiektu
podczas prowadzenia prac budowlanych.

2.4 Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych odpowiadajacych
zawartosci specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych

Wykonanie robét powinno by¢ zgodne z obowigzujacymi normami i przepisami polskiego
prawa. Szczegdtowe wytyczne zostang opracowane przez Wykonawce

w opracowaniu ,Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt” na zasadach
okreslonych w niniejszym PFU i w terminach okreslonych w SIWZ.

Wykonawca, na czas obowigzywania udzielonej gwarancji udzieli bezptatnego serwisu w
zakresie czyszczenia i konserwacji boiska pitkarskiego, zgodnego z wymaganiami
i zaleceniami producenta nawierzchni syntetycznej oraz instrukcji Wykonawcy.
Zakres czynnosci obejmowac bedzie m.inn.:

- sprawdzenie stanu trawy,

- sprawdzenie stanu wysokosci zasypania granulatem i piaskiem/ jakos$¢, rodzaj,
sprawdzenie stanu klejonych ztaczy i wklejonych linii,
mechaniczne przewietrzenie / dekompresija,
mechaniczne przeczesanie i oczyszczenie wraz z odpyleniem trawy,



uzupetnienie granulatu i piasku,

- szczotkowanie i czyszczenie powierzchni,

- wykonanie innych niezbednych czynnosci,

- ewentualna wymiana ekstremalnie obcigzonych miejsc.
Materiat i sprzet po stronie Wykonawcy.



ROZDZIAL II
CZESC INFORMACYINA

3.1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow

Projektowany zakres prac na obiekcie nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania
terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmienia jego formy architektonicznej,
a takze nie jest zaliczony do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania

w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Dla

terenu objetego opracowaniem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego. Obszar objety jest ochronng strefg Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

3.2. Kopia decyzji Prezydenta Miasta Poznania orzekajaca ustanowienie trwatego
zarzadu na nieruchomosci
W zataczeniu

3.3. Przepisy prawne i hormy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego:

Opracowania projektowe winno spetnia¢ wymogi i by¢ zgodne z :

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333 z p6zn. zmianami ),

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2019, poz. 1065 z pozn. zmianami),

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Dz. U. 2010 nr 109 poz.719 z p6zn. Zmianami),

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz. U. 2020 poz. 1609),
Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w
sprawie ogodlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity Dz. U.
2003 nr 169 poz. 1650 z pézn. zmianami),

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U, z 2003 r. Nr 120, poz. 1126),

Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w
sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr
83, poz. 578),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2020 poz. 293 z pézn. zmianami), )

Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2020 poz.
1219 z pézn. zmianami),

Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2020 poz. 55 z pdzn.

zmianami),

Ustawg z dnia 18 maja 2005 r. o zmianie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2005 nr 113 poz. 954 z p6zn. zmianami),

Ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity
Dz. U. 2020 poz. 2052 z pdzn. zmianami), oraz wydanych na jej podstawie
przepisow wykonawczych i standardow technicznych,

Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. 2019 poz.
2019 z p6zn. zmianami)

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym (Dz. U. 2004 nr
130 poz. 1389),

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
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szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego
(Dz. U. 2013 poz. 1129)

16. Ustawqg z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2020 poz.
961 z p6zn. zmianami)

17. Obowigzujacymi normami projektowania i warunkami technicznymi oraz innymi
powszechnie obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi przedmiotu zamowienia

oraz inne wyzej nie wymienione opracowania i normy powigzane z planowanym zadaniem
inwestycyjnym. Nie wymienienie w powyzszym zestawie jakiejkolwiek normy czy
rozporzadzenia nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku jej stosowania.

Wykonawca winien na biezaco uwzglednia¢ w opracowaniach projektowych oraz
prowadzonych robotach zmiany w przepisach i zasadach wiedzy technicznej.
Dokumentacja projektowa objeta zamoéwieniem powinna by¢ zgodna z przepisami
i zasadami wiedzy technicznej obowigzujacymi na dzien przekazania dokumentacji.

3.4 Inne informacje i dokumenty zwigzane z realizacja zamierzenia
budowlanego

3.4.1 Kopia mapy zasadniczej (mapa do celéw projektowych) - w zatgczeniu

3.4.2 Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw

Przedmiotowy obiekt potozony jest na terenie objetym ochrong konserwatora zabytkdw.
Zespdt urbanistyczno-architektoniczny Ostrowa Tumskiego i Srédki od 6 pazdziernika
1982 roku figuruje w rejestrze zabytkéw pod numerem A-23: ,OSTROW TUMSKI,
SRODKA, STARE MIASTO, tAZARZ, WILDA, JEZYCE, OSTROROG, SOtACZ objete ulicami:
Hetmanska (od ptd.), Grochowska, Marceliiska, Przybyszewskiego, Zeromskiego,
Niestachowska (od zach.), Wojska Polskiego, Nad Wierzbakiem (od pin.), rzeka Wartq
(od wsch.) oraz tereny za Wartg miedzy ulicami Sw. Wincentego, Podwale i Cybinska.

Zespoty urbanistyczno-architektoniczne kolebki miasta, najstarszego przedmiescia

i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania z budynkami uzytecznosci publicznej,
sakralnymi, zatozeniami parkowymi i willowymi, zabytkami architektury przemystowej i
kamienicami”.

3.4.3 Inwentaryzacje obiektow budowlanych podlegajacych przebudowie stanowi zataczona
mapa do celéw projektowych, dokumentacja zdjeciowa obiektu w zataczeniu

3.4.4. Porozumienia, zgody lub pozwolenia i warunki techniczne podtgczenia obiektu do
istniejacych sieci

Obiekt podtaczony do istniejacych sieci i przytaczy. Jezeli Wykonawca w trakcie wykonywania
projektu stwierdzi, ze istniejgce media s niewystarczajgce zobowigzany jest uzyskac
warunki techniczne podtaczenia we wtasnym zakresie.

ZALACZNIKI:

Zatacznik nr 1- kopia decyzji Prezydenta Miasta Poznania orzekajaca ustanowienie trwatego
zarzadu na nieruchomosci

Zatgcznik nr 2- kopia mapy zasadniczej (mapy do celéw projektowych)

11



Zalacznik nr 1

ek)y A9.sE 14

%

/
PREZYDENT MIASTA POZNANIA ( _>

GN-XX,6844.1.171,2012
1. dz. Ao g A, 04 A9

DECYZJA

§544

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 267 ze zm.), art. 43 ust. 1, 21§ 5, art,
44, art. 45 ust. 11 2, art. B2 ust. 1§ 2, art. 83 ust. 1 1 2 pkt 2, art. B8 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz, U. z 2014 r. poz. 518 ze
zm.), Prezydent Miasta Poznania

orzeka

1. ustanowi¢ odplatnie, na czas nieoznaczony, trwaly zarzad na nieruchomogci Miasta
Poznania pofozonej w Poznaniu przy ul. Gdanskiej, oznaczonej w ewidencji gruntow:
obreb Srodka, ark. mapy 12:

dziatka nr 1/4 o pow. 2.285 m? KW PO2P/00131723/2,
dziatka nr 1/5 o0 pow. 5.944 m® KW PO2P/00131723/2
- dziatka nr 2/2 o pow. 485 m? KW PO2P/00131723/2

- dziatka nr 4/10 opow.21.243m* KW PO2P/00131723/2,
na rzecz Poznanskich Osrodkéw Sportu i Rekreacji z siedzibg przy ul. Marcina
Chwiatkowskiego 34, 61-553 Poznan,

2. nieruchomosc oddawana jest w trwaly zarzad z przeznaczeniem na dzialalnos¢ sportowa,

3. ustali¢ za trwaly zarzad oplate roczng w wysokosci 25.414,59 zi (stownie: dwadzieécia
piec tysiecy czterysta czternascie ztotych 59/100), obliczong przy zastosowaniu stawki
wynoszacej 0,3 % od ceny nieruchomosd, ktdrg nalezy uiszczac poczawszy od 2015 r.
do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok, bez odrgbnych wezwan, na konto:

Urzad Miasta Poznania, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami
23 1050 1520 1000 0023 4950 2985

Jezeli optata nie zostanie uiszczona w wyznaczonym terminie, odsetki za zwioke zostang
naliczone na zasadach przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

4, oplate za rok biezacy, ustalong w kwocie proporcjonalnej w stosunku do pozostatego do
wykorzystania okresu trwatego zarzadu w wysokosci 9.678,43 zi (stownie: dziewied
tysigcy szescset siedemdziesiat osiem ztotych 43/100) nalezy uigci¢ w terminie 30 dni od
dnia, w ktdrym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna na powyzsze konto,

5. wysokosc oplaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu moze by¢ aktualizowana nie czesciej
niz raz w roku, jezeli wartosc nieruchomosci ulegnie zmianie,

6. zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jednostka
organizacyjna ma prawo do korzystania z nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad,

. Poznan, 14.08.2014 r.
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a w szczegdlnosci do oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo
uzyczenie na czas nie dluzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzqd,_
z réwnoczesnym zawiadomieniem wiasciwego organu i organu nadzorujqcego, ]:e?el!
umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgoda tych organdw, jezeli
umowa jest zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony,
jednak na okres nie diuzszy niz czas, na ktéry zostal ustanowiony trwaty zarzad; zgoda

na czeéci dziatki nr 4, ark. mapy 12 obrebu Srodka oraz zatwierdzit projekt podziatu
ww. nieruchomosci na dziatki nr 4/4 i 4/5, przy czym do zajecia pod realizacjq przedmiotowej
inwestycji wskazana zostata dziatka nr 4/5.

Prezydent Miasta Poznania decyzjg nr 229/08 znak UA.IV.U06/73314-249/08 z dnia
12.09.2008 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ustalit na wniosek Zarzadu
Drég Miejskich z siedzibg w Poznaniu lokalizacje dla inwestycji polegajacej na budowie
infrastruktury technicznej dla budowy II etapu realizacji trasy komunikacyjnej Nowe Zawady
w Poznaniu — odcinek od Ronda $rédka do skrzyzowania ul. A. Hlonda z ul. Glowng wiacznie.
Budowa kolektora, kanalizacji sanitarnej, gazociggu, kabla energetycznego, peronu
tramwajowego z torowiskiem, sieci trakcyjnej (stupéw trakcyjnych), dodatkowe zajecie
terenu przy budowie ekrandw akustycznych znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych
trasy Nowe Zawady; przewidzianych do realizacji m.in. na dziatkach oznaczanych
w ewidencji gruntéw: obreb Srédka, ark. 12, dziatki nr 1/2, 2 i 4 stanowigcych przedmiot
postgpowania o ustanowienie trwatego zarzadu.

Nastepnie decyzjq nr 10/10 znak IR.III-5.7045-10-EURO/10 z dnia 29.06.2010 r.
o ustaleniu lokalizacji przedsigwzie¢ EURO 2012 Wojewoda Wielkopolski ustalit na rzecz
Miasta Poznania lokalizacje przedsiewziecia EURO 2012 polegajacego na budowie
JInteraktywnego Centrum Historii Ostrowa Tumskiego - kolebki parstwowosci
I chrzescijanstwa w Polsce”, przewidzianego do realizacji m.in. na czesci dziatki nr 4/4,
ark. mapy 12 obreb Srodka oraz zatwierdzit podziat przedmiotowej nieruchomosci na dziatki
nr 4/6, 4/7, 4/8 i 4/9, przy czym do zajecia pod realizacje przedmiotowej inwestycji
wskazane zostaty dziatki nr 4/6, 4/8 i 4/9.

Ostatecznie decyzjq Dyrektora Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ nr ZG-
AGP.7430-298/09/10 z dnia 27.12.2010 r. zatwierdzono podziat nieruchomosci potozonych
w Poznaniu w rejonie ulic Gdanskiej, Bydgoskiej, oznaczonych w ewidencji gruntéw: obreb
Srédka, ark. mapy 12, dziatki nr 1/2, 2, 4/7 i 4/8, przy czym dziatka nr 1/2 ulegta podziatowi
na dziatki nr 1/3, 1/4 i 1/5, dziatka nr 2 ulegta podziatowi na dziatki nr 2/1 i 2/2, dziatka
nr 4/7 podzielona zostata na dziatki nr 4/10, 4/11, 4/12, 4/13 i 4/14, natomiast z dziatki
nr 4/8 wydzielono dziatki nr 4/15 i 4/16. Jednoczesnie w przedmiotowej decyzji wskazano,
iz dziatki nr 1/4, 2/2, 4/11, 4/13 i 4/14 wydzielone zostaly w celu umozliwienia realizacji
inwestycji celu publicznego okreslonego w decyzji Prezydenta Miasta Poznania nr 229/08
znak UA.IV.U06/73314-249/08 z dnia 12.09.2008 r.

W 2zwigzku z powyzszym postanowieniem Prezydenta Miasta Poznania nr GN-
XX.6844.1.171.2012 z dnia 19.10.2012 r. podjeto z urzedu zawieszone postepowanie w
sprawie ustanowienia trwatego zarzadu na rzecz Poznanskich Osrodkéw Sportu i Rekreadi,
na nieruchomosciach potozonych w Poznaniu przy ul. Gdariskiej, oznaczonych w ewidendji
gruntéw: obreb Srédka, ark. mapy 12, dziatki nr 1/3, 1/4, 1/5, 2/1, 2/2, 4/5, 4/6, 4/9, 4/10,
4/11, 4/12, 4/13, 4/14, 4/15 i 4/16.

W konsekwencji dokonanych podziatéw ustalono, iz wydzielone dziatki nr 1/3, 1/4,
2/1, 2/2, 4/5, 4/11, 4/12, 4/13, 4/14, 4/16 stanowiq tereny komunikacyjne, natomiast dziatki
nr 4/6, 4/9, 4/15 wskazane zostaty do zajecia pod realizacje przedsiewziecia EURO 2012.
Dodatkowo pismem nr DD.0717- 49/ 11 z 01.10.2011 r. POSIR wycofat wniosek
o ustanowienie trwalego zarzadu w czesci dotyczacej nieruchomosci oznaczonej w ewidencji
gruntéw: obreb Srédka, ark. mapy 12, dziatki nr 4/6, 4/8 i 4/9. W zwigzku z powyzszym
przedmiotowe postqpowanle 0 ustanowienie trwatego zarzadu w dalszej czesci dotyczyto
dziatek nr 1/5 i 4/10.



Pismem nr UZ.E.412-150/2013 z dnia 15.07.2013 r. Zarzad Drég Miejskich
poinfarmowat, iz dziatki nr 1/4 i 2/2 ark. mapy 12 obreb Srodka w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Srédka” przeznaczone sg pod tereny
komunikacji, tereny drég publicznych — symbol 6KD-G (planowany poétnocny odcinek I ramy
komunikacyjnej — obwodnicy Cenrum), ]ednakze w planach inwestycyjnych nie ma budowy
potnocnego odcinka I ramy, brak jest rowniez takiej inwestycji w wykazie przedsiewzie¢
wieloletnich na lata 2013-2017 stanowiacych zatacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej
na lata 2013-2031.

Wabec powyzszego oraz z uwagi na fakt, iz dziatki nr 1/4 i 2/2 s faktycznie
wykorzystywane przez POSIR na prowadzenie dziatalnosci sportowej, organ uznat za zasadne
ustanowienie trwatego zarzadu na rzecz Poznanskich Osrodkow Sportu i Rekreacji na
nieruchomosciach oznaczonych w ewidencji gruntow: oerb Srédka ark. mapy 12 dziatki
nr 1/4, 1/5, 2/2 i 4/10 o tacznej powierzchni 29.957 m*. W odniesieniu do dziatek nr 1/3,
2/1, 4/5, 4/6, 4/9, 4/11, 4/12, 4/13, 4/14, 4/15 i 4/16 postepowanie rozstrzygnigte zostanie
odrebnymi decyzjami.

Zgodnie z art. 88 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jezeli jednostka
organizacyjna poniosta naktady na wybudowanie budynkéw i urzadzen trwale zwigzanych
z gruntem, a takze na remont obiektéw budowlanych poiozonych na nieruchomosci, zgodnie
z preepisami Prawa budowlanego, badz na inne czynnosci wymienione w przytaczanym
przepisie (przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe), to ich wartoéci nie uwzglednia
sie w cenie nieruchomosci bedacej podstawa do ustalenia optaty z tytutu trwatego zarzadu.

Poznanskie Oérodki Sportu i Rekreacji pismami nr DD.074.83.2012 z dnia 30.11.2012
r., DD.6.074.12.2013 z 14.11.2013 r., EN.6.074.12.2014 z dnia 10.03.2014 r.
i EN.6.074.12.2014 z dnia 14.04.2014 r. poinformowaty, iz na wskazanych dziatkach nr 1/4,
1/5, 2/2 i 4/10 poczyniono naktady inwestycyjne, ktére obejmowaly m.in.: modernizacje
boiska, utwardzenie nawierzchnia z ttucznia drogi dojazdowej do zaplecza i dojscia do trybun
oraz szutrem drogi do masztéw oswietleniowych, placu zabaw, wiaty stadionowej wraz
z krzesetkami, magazynu z blachy, modernizacje budynku B, wykonanie ogrodzenia z siatki
oczkowe] wraz z brama i furtka, modernizacje budynku C, postawienie 6 masztow
oéwietleniowych w celu oséwietlenia boiska, modernizacje budynku A, montaz systemu
monitoringu, utwardzenie kostkg brukowa i wymiane nawierzchni placu zabaw.

Pismem nr UA-IV-U06.6724.554.2014 z dnia 09.05.2014 r. Wydziat Urbanistyki
i Architektury Urzedu Miasta Poznania poinformowat, iz dziatki nr 1/4, 1/5, 2/2, 4/10 ark. 12
obreb $rédka nie sg objete zadnym obowigzujacym planem miejscowym. Dla tego terenu
opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srodka”.
W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Poznania (uchwata nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18.01.2008 r.)
dziatki nr 1/4 i 2/2 oznaczone sa symbolem G (kG.01.15) — teren komunikacyjny, natomiast
dziatki nr 1/5 i 4/10 symbolem G (kG.01.15) — teren komunikacyjny oraz C1 (US1*) — tereny
sportu i rekreacji polozone w obszarze klinowo-pierscieniowego systemu zieleni — otwarte
(niekubaturowe) obiekty sportowe w zieleni.

Miejska Pracownia Urbanistyczna pismem nr MPU- -Z1/5041-702/Sr/13 z dnia
20.09.2013 r. poinformowata, iz w opracowywanym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Srodka” w Poznaniu dziatki nr 1/4, 1/5, 2/2,
4/10 ark. 12 obreb Srédka potozone sa w liniach rozgraniczajacych nastepujacych terenow:
teren sportu i rekreacji US; teren drogi publicznej klasy gtéwnej 6KD-G — projektowany nowy
pétnocny odcinek I ramy komunikacyjnej, zastepujacy ciag ulic Wyszynsklego =
Estkowskiego — Mate Garbary — Solna; teren zieleni otwartej, w czesci obszar zagrozony
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powodzigq 120/7Z - dolina rzeki Cybiny; teren zabudowy ustugowej 4U — teren ICHOT (tzw.
Brama Poznania); teren drogi publicznej klasy dojazdowej 11KD-D — ul. Gdarska; teren drogi
wewnetrznej 2KDW - zakonczenie ul. Gdanskiej i jej potaczenie z ul. Ostrowek; teren
parklngu KDWpp — przeznaczony na parking m.in. dla autokaréw. Jednostka poinformowata
rowniez, iz prace nad sporzadzeniem planu znajduja sie na etapie przed opiniowaniem
i projekt planu moze ulec zmianie,

W takcie wizji terenowej w dniu 19.06.2013 r. organ ustalit, iz teren objety wnioskiem
POSIR o ustanowienie trwatego zarzadu zabudowany jest trzema budynkami: budynkiem A —
dydaktyczny w czesci stanowiacy zaplecze boiska sportowego, budynkiem B — biurowo-
Swietlicowy, budynkiem C — administracyjho-hiurowy, zagospodarowany jest rowniez
boiskiem pitkarskim z bieznig lekkoatletyczng, dwoma kortami tenisowymi, infrastrukturg
towarzyszacq oraz matq architektura.

Zgodnie z art. 82 ust. 1 i 2 ww. ustawy za nieruchomo$¢ oddana w trwaly zarzad
pobiera si¢ optaty roczne. Optaty roczne uiszcza sie przez caly okres trwalego zarzadu,
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.

Postanowieniem nr GN-XX.6844.1.171.2012 z dnia 21.05.2014 r. powolany zostat
rzeczoznawca majatkowy p. Janusz Walczak jako biegty, w celu okreslenia wartosci
nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 1/4, 1/5, 2/2, 4/10 ark. mapy 12 obreb Srédka
na potrzeby ustalenia optaty z tytutu trwalego zarzadu. Rzeczoznawca majatkowy okreslit
w dniu 04 czerwca 2014 r. warto$¢ odtworzeniowg nieruchomosci podejéciem mieszanym
z wykorzystaniem podejécia poréwnawczego metody korygowania ceny $redniej do wyceny
gruntu oraz podejscia kosztowego do wyceny naktadéw, za zaliczeniem na poczet ceny
nieruchomosci bedacej podstawg do ustalenia optaty z tytutu trwatego zarzadu wartoéci
poniesionych przez Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji nakladéw, zgodnie z art. 88
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Oszacowana przez biegtego wartoéé odtworzeniowa
nieruchomosci  wyniosta 8.471.530,00 zt oraz obejmuje wartod¢ rynkowa gruntu
niezabudowanego w kwocie 7.653.714,00 zt i wartos¢ odtworzeniowa budynkéw w kwocie
817.816,00 zt.

Dodatkowo pismem z dnia 24.06.2014 r. rzeczoznawca majatkowy p. Janusz Walczak
wyjasnit, iz kierownik Mtodziezowego Os$rodka Sportowego w trakcie wizji lokalnej w dniu
03.06.2014 r. oswiadczyl, iz dwa korty tenisowe stanowig nakfady POSIR w rozumieniu
art. 88 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wobec czego biegly nie uwzglednit tych
nakfadéw w przedmiotowej wycenie.

Poznarskie Osrodki Sportu i Rekreacji pismem nr RS.1.221,1.2014 z dnia 11.07.2014
r. poinformowaty, iz kort tenisowy tartanowy znajdujacy sie obok boiska zostat wybudowany
wraz z boiskiem i stanowi jego integralng czes¢, natomiast kort tenisowy ceglasty zostal
przez jednostke wyremontowany w 2014 r.

Organ uznat, iz przediozony operat szacunkowy jest zupetny, logiczny i prawidtowy
oraz stanowi wiarygodny dowdd w sprawie.

Zgodnie z przepisem art. 83 ust. 1 ww. ustawy optate z tytutu trwalego zarzadu
ustala si¢ wedtug stawki procentowej od ceny nieruchomosci ustalonej w wysokosci nie
nizszej niz jej wartos¢.

Optata roczna przy uwzglednieniu stawki wynoszacej 0,3 % ceny nieruchomosdi,
zgodnie z dyspozycjg art. 83 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, ktéry nakazuje stosowanie
przedmiotowej stawki w przypadku oddawania nieruchomosci na cel zwiazany z dziatalnoécig
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sportowa, wynosi 25.414,59 zt (stownie: dwadziescia piec tysiecy czterysta czternascie
ztotych 59/100).

W pierwszym roku po ustanowieniu trwatego zarzadu oplate roczng uiszcza sig
najpéznicj po uptywie 30 dni od dnia, w ktdrym decyzja o oddaniu nieruchomosci w trwaty
zarzad stata sie ostateczna. Opfate te ustala sie proporcjonalnie w stosunku do pozostatego
do wykorzystania w danym roku okresu trwatego zarzadu.

Wobec powyzszego przyjeto, ze optata roczna z tytutu trwatego zarzadu za 2014 r.
winna by¢ uiszczona w wysokosci 9.678,43 z}, obliczonej za okres od daty wydania niniejszej
decyzji do konca biezacego roku, tj. od 14 sierpnia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ pozostaje we wiadaniu Poznariskich
Oérodkéw Sportu i Rekreacji, odstapiono od jej protokolarnego przekazania.

Biorac pod uwage stan faktyczny i prawny orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem organu reprezentowanego przez
Dyrektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania, w terminie 14
dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji (odwotania nalezy sktadaC w siedzibie Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania, ul. Gronowa 20, XI pigtro — pokoj
nr 1114 lub przesta¢ na powyzszy adres). |
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1 | USTANAWIANIA
NIERUCHOMOSC]
Otrzymuja:
(1) Poznafiskie Oérodki Sportu i Rekreaci
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Rozdziat III Dokumentacja fotograficzna stanu istniejacego
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Rozdzial IV Czesé¢ graficzna

Spis rysunkow:

1. Projekt zagospodarowania terenu
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