Umowa najmu nr NN.1.2220....2015

zawarta w dnit .....ccooeeeieeenn. 2015r.
pomiedzy:
Poznanskirmi Osrodkami Sportu 1 Rekreacji
Zakladem Budzetowym Miasta Poznania
61-553 Poznan, ul. Chwiatkowskiego 34
NIP 783-10-44-564
reprezentowanymi przez:
Dyrektora — Zbigniewa Madonskiego
przy kontrasygnacie Zastgpey Dyrektora ds. Finansowych — Anny Samelak

zwanymi w dalszej czgéci umowy ,,Wynajmujacym”

...........................................................................................................................................................

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemea”

§1
Wynajmujacy oswiadcza, Ze jest upowazniony do dokonania czynmosei prawnej o tresci ponizej
zamieszczone] na podstawie pelnomocnictwa z dnia 16 lipca 2014r. udzielonego przez

Prezydenta Miasta Poznania.
§2
1. Wynaimujgcy oddaje Najemcy do uzywania kompleks gastronomiczny zlokalizowany na
terenie nieruchomosci polozonej w Poznaniu przy ul. Warminskiej 1 o oznaczeniach

geodezyjnych: obreb Golecin, arkusz 36, dziatka nr 18/2, na ktory sktada sie:

a) restauracja wraz z zapleczem kuchennym, magazynowym oraz socjalnym o tgcznej

powierzchni 199,03m? znajdujaca sie w budynku przy ul. Warminskiej 11,



3]

[F]

b) teren przylegly o powierzchni 90m® przeznaczony na prowadzenie sezonowe]

dziatalnosci handlowej - ogrédek gastronomiczny,

zgodnie z szkicem - mapg oraz planem stanowigcymi integralng czesé umowy (zalacznik

nr1).

Przedmiot najmu jest wiasnoscia Miasta Poznania oddang na rzecz Poznanskich
Osrodkow Sportu i Rekreacji w trwaly zarzad na podstawie decyzji Prezydenta Miasta

Poznania.

Strony postanawiajg, ze w lokalu prowadzona begdzie dziatalnosé restauracyjna i
cateringowa dostepna rowniez dla gosci obiektu ,,Golgcin — Noclegi”, organizatorow

treningdw 1 imprez, zawodnikow, kibicow oraz mieszkancow Poznania.

§3

Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, w
terminie 7 dni od podpisania umowy. Zalacznik do protokohu bedzie stanowifa dokumen-

tacja fotograficzna obiektu wykonana wspdlnie przez Strony i nagrana na no$niku danych
typu phyta DVD.

W przypadku dwukrotnej odmowy podpisania protokotn zdawczo-odbiorczego przez Na-
jemce lub niestawienia si¢ Najemcy na przekazanie przedmiotu umowy, Wynajmujacy
ma prawo odstapi¢ od umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu lub uznac, iz

przedmiot umowy zostal skutecznie wydany, na co Najemca wyraza zgodg.

§4

Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat, tj. od dnia .....ccevvrne 2015r. do dmia ............ 2025r.

1.

§5
7 tytuli umowy Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz miesigezny, na ktory

skiada sig:

a) czynsz najmu za restauracje wraz z zapleczem kuchennym, magazynowym oraz

socjalnym w wysoKosSCli...uveeeeneens + VAT (SIoWilie: .. oo zt.)
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b) czynsz najmu za teren przylegly o powierzchni 90m? przeznaczony na ogrodek
gastronomiczny w wysokoscii.....ccceenees + VAT (SIOWIIIE: ...oooirieieeeceirrcenr e zt.)
naliczany za czas faktycznie prowadzonej dziatalnosei handloweyj,

¢) rodwnowartosc podatku od nieruchomosci + VAT. Wysoko$¢ stawki podatku bedzie
wynikala z obowiazujacych w danym roku uchwal Rady Miasta Poznania oraz
przeznaczenia lub sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Czynsz okreslony w ust. 1 platny bedzie miesiecznie w terminie 14 dni od daty

wystawienia przez Wynajmujacego faktury i na rachunek bankowy podany przez

Wynajmujacego.

Strony zgodnie o$wiadczajg, iz miesieczny czynsz okreslony w ust. 1 lit. a) i [it. b) bedzie

co roku waloryzowany o wskaznik wzrostu towaru i ustug konsumpcyjnych ustalony

przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Kazdorazowo wysoko$é waloryzowanego czynszu
zostanie ustalona przez Wynajmujacego do dnia 31 marca danego roku i obowigzywac
bedzie od 1 kwietnia tego roku.

Strony o$wiadczaja, ze czynsz okreslony w ust. 1 lit. ¢) bedzie podlegal waloryzacji w

przypadku wystapienia zmian majacych wplyw na jego wysokosé, co w szczegolnosci

bedzie miato miejsce przy zmianach stawek podatku dokonywanych przez Rade Miasta

Poznania lub przy zmianach wynikajacych z samego przedmiotu opodatkowania (zmiana

przeznaczenia lub sposobu uzytkowania nieruchomodel majgca wplyw na wysokosé

stawki podatku). O kazdej zmianie majgcej wplyw na wysokosé stawki czynszu

Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemce.

Najemca powiadomi pisemnie Wynajmujacego z co najmniej jednomiesiecznym

wyprzedzeniemm o kazde] zmianle przeznaczenia lub sposobu uzytkowania

nieruchomosci, ktora bgdzie miata wpltyw na stawke podatku od nieruchomosci.

Zmiany wysokosci czynszu, o ktérych mowa w ust. 3 1 4 nie wymagajg zmiany niniejszej

umowy 1 stajg si¢ skuteczne poprzez pisemne zawiadomienie Najemcy przez

Wynajmujacego.

W przypadku opéznienia w placeniu naleznosci naliczane beda ustawowe odsetki.

W przypadku opdZnienia si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajacymi z niniejszej

umowy Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢é dokonane wplaty w pierwszej kolejnosci na

odsetki ustawowe od opdznienia, nastepnie na czynsz najdawniej wymagalny, a dopiero



w ostatniej kolejnosci na czynsz biezacy. W takim przypadku Wynajmujacy poinformuje

Najemce w terminie 7 dni, w jaki sposdb zaliczyt dokonang wplate.

9. Poczawszy od pierwszego dnia obowigzywania niniejszej umowy 1 na czas trwania prac
modernizacyjno ~ inwestycyjnych, o ktérych mowa w § 11, do czasu rozpoczecia
prowadzenia dziatalnosci przez Najemce, nie diuzej jednak niz na okres 1 roku od dnia
zawarcia umowy, Wynajmujacy obniza stawke czynszu najmu okreslona ust, 1 lit. a)
umowy najmu o 90% jej wartosci netto. Najemca zobowiazany jest poinformowaé
Wynajmujacego na pisSmie o terminie rozpoczgcia dzialalnosci na min. 7 dni przed

nadejsciem tego terminu.

§é6
1. Najemca w trakcie trwania umowy ponosil bedzie miesigeczne koszty biezace

eksploatacji oraz regulowal nalezne oplaty (oplaty ..okotoczynszowe™) za:

a) energie elektryczna na podstawie wskazan podlicznika,

b) zuzycie wody 1 zrzut éciekow na podstawie wskazan podlicznika,

c) koszty ogrzewania wedtug wskaznika zajmowanej powierzchni,

d) rdwnowarto$¢ optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi (wywoéz $mieci),

ktorych wysokos¢ bedzie uzalezniona od stawek ustalanych przez podmiot gospodarujacy
odpadami na terenie aglomeracji poznanskiej i na podstawie deklaracji o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi skladanych do tego podmiotu przez Wynajmujacego.
Najemca bedzie zglaszal Wynajmujgcemu pozadang ilos¢ oraz czgstotliwos¢ odbioru odpadow,
celem umozliwienia Wynajmujacemu ziozenia prawidlowej deklaracji.

2. Rozliczenie dostaw mediéw bedzie dokonywane comiesigcznie na podstawie faktur,

3. Najemca zobowiazuje sig regulowaé naleinosci okreslone w ust. 1 miesigcznie w
terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego faktury i na rachunek bankowy
podany przez Wynajmujacego. W przypadku opdznienia w placeniu naleznosci naliczane bgdg
ustawowe odsetki.

§7

{. Na zabezpieczenie platnodci czynszu, naleznosci ,,okoloczynszowych” oraz wszelkich
roszczen mogacych wyniknagé z niniejszej umowy Najemca wplaci Wynajmujacemu w
terminie 7 dni od dnia podpisania umowy kaucje w wysokosei trzykrotnosci wartosci

miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 5 ust. 1 lit. a).
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Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, zlozona zostanie przez Najemecg w banku: PKO BP S.A.
na rachunku o nr 19 1020 4027 0000 1702 1262 2355.
3. W okresie trwania umowy najmu jedynym dysponentem rachunku bgdzie Wynajmujacy.

b

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo potragcenia ze zlozonej przez Najemcg kaucji

naleznodci przypadajacej od Najemcy w przypadku:

a) przekroczenia terminu plamosci czynszu oraz optat ,,okotoczynszowych” o 7 dni,

b) wystapienia innych roszczen,

przy czym Strony postanawiaja, ze prawo potragcenia przystuguje Wynajmujgcemu po
bezskutecznym wezwaniu Najemcy przez Wynajmujacego do realizacji roszczenia 1 po
pokryciu tych kosztéw przez Wynajmujacego i wezwaniu do zaplaty tych kosziow przez
Najemce.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemce
jakg kwote potraci oraz jaka kwote kaucji Najemca powinien uzupelnic.

6. Niewykorzystana, zgodnie niniejszym paragrafem, kwota kaucji, po rozwigzaniu umowy
lub po jej wygasnieciu zostanie zwrdcona Najemey w terminie 14 dni po uplywie okresu
najmu, jednakze nie wczesniej niz po uregulowaniu wszystkich platnosci obeiazajacych
Najemceg.

7. W przypadku wystapienia zdarzed, o ktorych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu,
Najemca zobowiazuje si¢ w terminie 7 dni uzupemié kaucje o kwote dokonanych

potracen, pod rygorem rozwiagzania przez Wynajmujacego umowy bez wypowiedzenia.

§8
1. Najemca zobowigzuje sig uzywac przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem, o kidrym

mowa w § 2 niniejsze] wmowy, a ponadto:
a) utrzymaé go w stanie nie gorszym niz wynikajacy z normalnej eksploatacji,
b) dbac o porzadek i estetyke przedmiotu najmu m.in. sprzatac teren najmu,
c) zapewni¢ bezpieczne warunki korzystajacym z obiektéw znajdujacych si¢ na terenie
przedmiotu umowy,

d) przestrzegac zalecen i postanowienn wynikajacych z kontroli przeprowadzonych przez

upowaznione instytucje.



2. Najemca kazdorazowo zobowigzany jest uzyska¢ pisemng zgode Wynajmujacego na
prowadzenie sezonowe]j dziatalnosci handlowej w ogrodku gastronomicznym, o ktérym mowa
w § 2 ust. 1 lit. b) oraz zobowigzany jest zlozy¢ pisemna informacjg o dacie jej rozpoczecia

oraz zakonczenia.

3. Czynsz za niepelne miesigce zostanie naliczony przez pomnozenie stawki dziennej (stawka

miesigezna podzielona przez 30) przez liczbg dni trwania najmu.

4. Ze wzgledu na specyfike obiektu oraz organizowane na jego terenie przez Wynajmujacego
imprezy, Wynajmujacy ma prawo ograniczy¢ asortyment oferowanych na terenie ogrodka
gastronomicznego towardow, zakazaé ich sprzedazy lub nakazaé likwidacje ogrédka na czas
trwania imprezy organizowane] przez Wynajmujgcego lub inny podmiot przez niego
wskazany, na co Najemca wyraza zgode i nie bedzie z tego tytulu dochodzil roszczen. Czynsz
najmu za ten okres zostanie proporcjonalnie zmniejszony. Wynajmujacy poinformuje Najemce

o powyzszym w terminie 7 dni przed organizacja imprezy.
§9

1. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie i
dokonywania wszelkich jego napraw, remontéw 1 konserwacji w zaleznosci od potrzeb w

celu zachowania ich w stanie niepogorszonym.

2. Zasadnos$é, kolejno$é¢ 1 wartos¢ nakiaddw, przed ich poniesieniem przez Najemce,

podlegac bedzie weryfikacji przez Wynajmujacego.

3. Koszty dokonanych napraw, remontéw i konserwacji nie podlegaja zwrotowi przez

Wynajmujgcego.

§10

1. Najemca ma prawo do czerpania korzy$ci finansowych z umieszczonych na przedmiocie
najmu reklam pod warunkiem pisemnego uzgodnienia ich tresci 1 lokalizacj z
Wynajmujacym. Wynajmujacy w ciggu 5 (pigeiu) dni roboczych poinformuje Najemeg,
czy wyraza zgode na umieszczenie reklamy, przy czym brak informacji w powyzszym
terminie uznaje sie jako wyrazenie zgody. Strony, celem realizacji zapiséw niniejszego

paragrafn podaja do kontaktu rowniez nastgpujgce adresy poczty elekironicznej:

sckretafjat@posir.poznan.pl i ...



Niezaleznie od ust. 1 Najemca zobowiazuje sie do przestrzegania Zarzgdzenia Nr
196/2012/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 26 marca 2012 roku w sprawie zasad
umieszczania urzadzen reklamowych Iub szyldow na nieruchomosciach Miasta Poznania
lub tez pézniejszego aktu prawnego dotyczacego tej kwestii.

Reklamy, ktérych tres¢ i lokalizacja nie zostana pisemnie uzgodnione z Wynajmujacym,
Najemca usunie na swéj koszt, a gdy tego nie uczyni zostang usunigte przez
Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

. Najemca ponosi odpowiedzialnosé za utrzymanie zamontowanych reklam w czystosci i
dobrym stanie technicznym.

Wszelkg odpowiedziainosé z tytulu umieszczonych reklam ponosi Najemca.

§11

Najemca zobowigzuje sie modernizowaé obiekty zlokalizowane na terenie przedmiotu
umowy [ub dokonywa¢ nowych inwestycji w okresie pierwszego roku trwania umowy
najmu na Kkwote mim. ....coceciiiiiiiiiiiiiiiiiien. zl + VAT. Najemca bedzie mial
prawo dokonywa¢ modernizacji i inwestycji na terenie przedmiotu umowy rowniez w
poznigjszych latach trwania umowy najmu, na warunkach okreslonych w niniejszej

umowie,

Przystgpienie do realizacji prac modernizacyjnych lub inwestycyjnych, po
przedstawieniu projektéw 1 szczegdélowych kosztoryséw inwestorskich, wymaga

kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ udzielenia Najemcy, tzw. promesy zgody na
wykonanie zamierzenia modernizacyjnego lub inwestycyjnego Najemcy, przy czym
Najemca winien przedstawi¢ uprzednio Wynajmujacego wstepny projekt zamierzenia
(np. wizualizacja) oraz jego orientacyjne koszty.

W przypadku braku realizowania prac okreslonych w ust. 1 z winy Najemcy,
Wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia kary umownej w wysokodei 100,00 zt
(stownie: sto zlotych) za kazdy dzien nastepujacy po uplywie tego terminu.

Nakiady na modernizacje lub inwestycje poniesione przez Najemce, o ktdrych mowa w

ust 1, przechodza nieodplatnie na rzecz Wynajmujacego po uplywie okresu



obowiazywania niniejszej umowy lub po jej rozwigzaniu z przyczyn powstalych z winy
Najemey, przy czym pod pojgciem winy Najemcy w rozumieniu niniejszego paragrafu

rozumieé nalezy:

a) opozZnienie z zaplata czynszu i oplat ,,okoloczynszowych”™ w wysokodci za co

najmniej dwa pelne okresy platnoscei,

b) razace lub uporczywe naruszenie postanowien niniejszej umowy, przy czym w
przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego razgcego lub uporczywego naruszania
przez Najemee postanowien niniejszej umowy, zobowiazany jest on do skierowania
do Najemcy pisemnego wezwania do zaprzestania naruszefl w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, a jego uprawnienie do rozwiazania ninigjszej umowy

aktualizuje sig dopiero po bezskutecznym uplywie wyzej wskazanego terminu.

Jezeli umowa zostanie rozwiazana przez Wynajmujgcego z przyczyn, za kidre Najemca
nie odpowiada, Najemcy przystuguje zwrot poniesionych 1 udokumentowanych
nakladéw na modernizacje przedmiotu najmu lub inwestycje, proporcjonalnie do czasu

jaki pozostal do zakoniczenia umowy.

Jezell urnowa zostanie rozwigzana za porozumieniem stron, Najemcy przystuguje zwrot
poniesionych i udokumentowanych nakladéw na modernizaci¢ przedmiotu najmu lub

inwestycje, proporcjonalnie do czasu, jaki pozostal do zakoriczenia umowy.

W przypadkach okreslonych w ust. 6 1 7 wyceny na dzien rozwigzania umowy dokona
rzeczoznawca wspdlnie wybrany przez obie Strony. Koszty wyceny beda poniesione po
polowie przez obie Strony.

W sytuacji wyrzadzenia przez Najemcg szkod w przedmiocie umowy, Wynajmuyjacy
zastrzega sobie prawo dochodzenia od Najemcy odszkodowama w kwotach
réwnorzednych zkosztami przywrécenia przedmiotu umowy do stanu pierwoinego.
Wyceny dokona uprawniony rzeczoznawca majgtkowy powolany przez Wynajmujacego.

Koszt wyceny pokrywa Najemca.
§12
Najemea o$wiadcza, ze na podstawie o$wiadczen Projektantéw bedzie nabywal autorskie

prawa majgtkowe do wszelkich projektéw opracowanych w zwigzku z modemizacja,

remontami oraz adaptacjg przedmiotu najmu (dalej: Dokumentacja Projektowa) oraz



b)

d)

uzyska zgode do wykonywania autorskich praw zaleznych i autorskich praw osobistych
do Dokumentacji Projektowej, o ktérej mowa w tych oswiadczeniach (wzér
oéwiadczenia stanowi zalacznik nr 2 do niniejsze] umowy), a takze uzyska zgode od
Projektanta do dalszego przenoszenia prawa zezwalania na wykonywanie zaleznych praw
autorskich i autorskich praw osobistych.

Najemca o$wiadcza, ze w dniu nastepujacym po dacie podpisania protekotu kencowego
odbiorn robdt dotyczacych modernizacji, remontu lub adaptacji przedmiotu umowy
przeniesie na Wynajmujacego, w ramach wynagrodzenia ustalonego w ust. 10 autorskie
prawa majatkowe do Dokumentacji Projektowych, na wszystkich polach eksploatacii,
znanych w dniu zawarcia niniejszej umowy w szezegoinosei:

do wylacznego uzywania, wykorzystywania i udostgpniania osobom trzecim projektow w
celu realizacji jakichkolwiek inwestycji zwigzanej =z przedmiotem umowy,
w szczegdnoscel jej modernizacji i rozbudowy,

do wylgcznego uzywania, wykorzystywania i udostgpniania osobom trzecim projektéw w
zwiazku z eksploatacja przedmiotu umowy, w tym organizacja réznego rodzaju imprez
masowych, zawodéw sportowych, koncertéw, konferencji, konwencji, zjazdow, itp.

do wylacznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim projektéw w
zwiazku z dzialalnoscig promocyjng, reklamows, informacyjng i ustugows,

do wytwarzania, utrwalania 1 zwiclokrotniania egzemplarzy projektéw wszystkimi
technikami, w tym technika drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz
technikg cyfrowa, w szczegdlnosei jego zwielokrotnienia poprzez dokonywanie zapisow
na wszelkiego rodzaju nosnikach danych, w tym na plytach CD lub podobnych, kasetach
magnetofonowych, kasetach video, urzadzeniach pamigci zewngtrznej, nosnikach
magnetooptycznych, poprzez inne wrzadzenia elektroniczne, w fym tzw. papier
elektroniczny, wprowadzania do pamieci komputera,

udostepniania projektdw, o ktdrym mowa powyzej, moze miec¢ miejsce w szczegolnoscei
za pomocg egzemplarzy zwielokrotnionych zgodnie z powyzszym zapisem, a takze
w taki sposéb, aby kazdy modgt mie¢ do niego dostep w miejscu i czasie przez siebie
wybranym,

eksploatacji przedmiotu umowy, w tym w celu realizacji dzialalnesei promocyjnej
i reklamowej, w szczeg6lnosci w celu umieszezania reklam na powierzchniach innych

niz do tego przeznaczone w projektach i zmiany kolorystyki ww. przedmiotu,



g) do wprowadzania do obrotu projektow oraz ich kopii,

h) do rozpowszechniania, w tym uzyczania, najmu, wystawienia, wyswietlenia w telewizji,
w internecie, na telefonii komorkowej, ekramach ledowych, wyswietlaczach
cieklokrystalicznych plakatach, bilbordach - takze na otwartych przestrzeniach,

i) wykorzystywania projektow w catosci lub we fragmentach, w tym w ramach kompilacji
lub polgczen z innymi projektami uzupetnionymi o tresci komercyjne, promocyjne lub
reklamowe, w tym w celach reklamowych i promocyjnych (bez ograniczen co do formy
i spasobow reklamy).

3. Najemca oswiadcza, iz w dniu nastgpujgcym po dacie podpisania protokotu koticowego
odbioru robét dotyczacych modernizacji, remontu lub adaptacji przedmiotu umowy
wyrazi zgode, w ramach wynagrodzenia ustalonego w ust. 10 na wykonywanie przez
Wynajmujgcege na zasadzie wylacznodei zaleznych praw autorskich do wszelkich
opracowan projektdw, na wszelkich polach eksploatacji znanych w dniu zawarcia
umowy, wszczegolnosei wskazanych powyzej, w tym wyrazi zgode na korzystanie,
rozporzadzanie i rozpowszechnianie opracowan projektéw, a takze dokonywanie w nich
zmian imodyfikacji na potrzeby przebudowy i modernizacji przedmiotu umowy,
wszelkich przerdbek, adaptacji projektow w zwigzku z dzialalnoscia prowadzona na
przedmiocie umowy oraz indywidualnych potrzeb podmiotéw nim wiadajacych poprzez
wprowadzenie udogodnieri dla oséb niepelnosprawnych, zmiane funkcji uzytkowe;
obiektu Iub jego czesci, podniesienie poziomu bezpieczenstwa poprzez wprowadzenia
odmiennych od zaproponowanych rozwiazafi architektoniczno-budowlanych albo
estetyczno-uzytkowych.

Najemca o$wiadeza rowniez, 12 wyrazi zgode Wynajmujgcemu do dalszego przenoszenia prawa
zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich i autorskich praw osobistych.

4, Najemca oswiadcza, 1z w dniu nastgpujgcym po dacie podpisania protokotu koncowego
odbioru robot dotyczacych modernizac)i, remontu lub adaptacji przedmiotu najmu udzieli
Wynajmujgcemu, w ramach wynagrodzenia przewidzianego w ust. 10, zgdd i
upowaznienn dotyczacych wykonywania autorskich praw osebistych do projektow, w
szczegblnosci w zakresie prawa do int.egralnos'ci projektu, prawa do nadzoru nad
sposobem korzystania z projektow (wykonywanie autorskich praw osobistych bedzie

mialo zwigzek przede wszystkim z dokonywaniem wszelkich opracowan, zmian i
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modyfikacji projektéw oraz obiektéw budowlanych powstalych na podstawie projektow
oraz decydowaniem o celu i sposobie ich eksploatacji.

5. Intencja Najemcy, w zwigzku z przeniesieniem na Wynajmujgcego autorskich praw
majatkowych 1 udzieleniem zgod, zezwolent 1 upowazniet na wykonywanie autorskich
praw zaleznych i1 autorskich praw osobistych, jest zapewnienie Wynajmujgcemu w
ramach wynagrodzenia przewidzianego w ust. 10, nieograniczonej mozliwoéci
wykonywania autorskich praw majatkowych, praw zaleznych i praw osobistych deo
projektéw, w szczegdlnosei nieograniczonego prawa do: korzystania z projektow,
rozporzadzania nimi, wprowadzania do nich zmian, sporzadzania ich opracowan,
tworzenia na ich podstawie nowych projektow oraz korzystania z tych opracowan,
nowych projektdw 1 rozporzadzania nimi oraz ze zamiarem Najemcy jest zapewnienie,
aby takie korzystanie z projektow, ich opracowan, nowych projektow oraz
rozporzadzanie nimi nie wymagalo jego odrebnych zgdd 1 zezwoler oraz nie bylo przez
niego traktowane, jako naruszenie autorskich praw osobistych.

6. Najemca, zgodnie z o$wiadczeniami zawartymi w niniejszym paragrafie i o$wiadczeniem
Projcktanta (zalgeznik nr 2) gwarantuje, ze Wynajmujacy nabedzie wskazane w tym
paragrafie prawa, zgody, zezwolenia i upowaznienia w sposcb definitywny, a wynikajace
z nich uprawnienia majg charakter nieograniczony, co do terytorium i okresu. Najemca,
w oparciu o oéwiadczenie Projektanta zapewnia réwniez Wynajmujacemu wylgcznosé
nabytych przez niego praw.

7. Wynajmujagcy —moze powierzyé — bez koniecznodci uzyskania odrebnej zgody
Projektanta oraz Najemcy — wykonywanie nabytych na podstawie o$wiadczenia
Projektanta i os$wiadczeni Najemcy praw wybranej przez siebie osobie lub osobom
trzecim.

8. Do przeniesienia autorskich praw majgtkowych do Dokumentacji Projektowe}, o ktorej
mowa w tym paragrafie, oraz do wykonywania na zasadzie wylacznosci zaleznych praw
autorskich i udzielenia zgody, upowaznieri do wykonywania autorskich praw osobistych,
dojdzie w dniu nastgpujgcym po dacie podpisania protokolu koncowego odbioru robot
dotyczgeych modernizacji, remontu lub adaptacii, co zostanie potwierdzone na pismie w
tre$ci stosownego protokotu.

9. Najemca zapewnia, ze najpdzniej na dzien przeniesienia autorskich praw majatkowych

do Dokumentacji Projektowych na Wynajmujacego, bedzie on wylacznie uprawniony do
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dysponowania autorskimi prawami majatkowymi do Dokumentacji Projektowych, a
prawa te pozostana wolne od wad, w tym praw i roszczeni osob trzecich. Najemca bedzie
zobowigzany do wspoldzialania z Wynajmujgcym w celu skutecznej obrony przed
roszczeniami osdb  trzecich dotyczacych naruszenia praw do  Dokumentacji
Projektowych.

10. Wynagrodzenie Najemcy z tytulu nabycia przez Wynajmujacego praw okreslonych w
niniejszym paragrafie stanowi 1% (jeden procent) miesigeznego czynszu brutto
okreslonego w § 5 ust.1 umowy za kazdy projekt. Wynagrodzenie to bgdzie platne w
terminie platnosci faktury wystawionej Najemey przez Wynajmujgeego z tytuhu czynszu
za miesigc nastepujgcy po dacie przeniesienia tych praw i wyrazenia zgdd, upowaznien
do wykonywania ww. praw 1 nastapi poprzez potracenie lego wynagrodzenia z
wierzytelnoscia Wynajmujacego z tytulu powyzszej faktury. Najemca dostarczy
Wynajmujgcemu fakture z tytuhu wynagrodzenmia za przeniesienie praw autorskich
najpdzniej na 7 dni przed terminem platnosei faktury, o ktérej mowa powyzej.

11. Strony zgodnie postanawiaja, iz niewykonanie przez Najemcg zobowigzan, o ktorych
mowa w ust. 2, 3 i 4 w terminie w nich wskazanym, bedzie skutkowalo koniecznoscig
zaplaty przez Najemcg¢ na rzecz Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci 10%
(slownie: dziesigciu procent) wartosci danych prac projektowych brutto. Wynajmujgcy
zachowuje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego Wwysokosé

wskazanej w zdaniu poprzedzajgcym kary umownej.

§13

1. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ materialng za przedmiot najmu wraz z
inwestycjami na nim poczynionymi. Najemca wyraza zgodg, aby ewentualne roszczenia
0s6b trzecich zwiazane ze zdarzeniami losowymi kierowane byly wobec niego w miejsce
Wynajmujacego.

2. Najemca ponosi wszelkq odpowiedzialnosé wobec oséb trzecich za szkody powstale z
tytulu prowadzonej dzialalnosci, chyba ze szkode wyrzqdzita osoba, za kiora Najemeca
nie odpowiada, badZ odpowiedzialnosé za szkodg zostala przejeta przez przedsigblorstwo

ubezpieczajace, w oparciu o zawartg umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnegj.
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§ 14

i. Najemca zobowigzuje sie przestrzegaé w zakresie dotyczacym jego dziafalnosci i
przyjmuje na siebie wytaczna odpowiedzialnosé z tytuhu:
a) postanowien ustawy z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i

przeciwdziataniu alkoholizmowi (t. j. w Dz. U. z 2012r. poz.1356 ze zm.),

b) przepiséw ustawy z dnia 9 listopada 1995 . o ochronie zdrowia przed nastgpstwami

uzywania tytoniu i wyrobow tytoniowych (t. j. w Dz. U. z 20151. poz. 298),

c) postanowien ustawy z dnia 4 lutego 1994r o prawie autorskim 1 prawach pokrewnych

(t. 3. w Dz. U. z 2006r. nr 90 poz.631 ze zm.) i zobowigzan wobec organizacji

zbiorowego zarzgdzania prawami auforskimi, w tym Stowarzyszenia Autordéw
ZAIKS.

2. Najemca zobowigzany jest do Scistego przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych,

a w szczegolnosci do:

a) wyposazenia wynajmowanego obiektu w normatywng ilosc i asortyment podrgcznego
sprzetu p.poz, oznakowania obiektu znakami bezpieczenstwa oraz przeprowadzania

konserwacji sprzgtu w ustalonych terminach i na wlasny koszt,

b) przeprowadzania pomiaréw instalacji i odbiornikow pradu w zakresie skutecznosci
zabezpieczen przeciwpozarowych oraz rezystancji izolacji, instalacji odgromowej i
ponosi wszelka odpowiedzialnosé z tego tytutu.

3. Najemca zobowiazany jest do przestrzegania zalecen osoby odpowiadajacej za sprawy
administracyjne w Oddziale Golecin Wynajmujacego.
§15
Najemca zobowigzuje si¢ do potwierdzania Wynajmujacemu, w terminie do 15 stycznia, stanu
majatku objgtego umows na dzien 31 grudnia kazdego roku obowiazywania umowy.
§16
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu

najmu, a takze sposobu zagospodarowania oraz uzytkowania przedmiotu najmu.



§17

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze po zakonczeniu umowy Najemca dobrowolnie opusci i
przekaze na podstawie protokotn zdawczo-odbiorezego przedmiot najmu, w ustalonym
przez Wynajmujgcego terminie. Zawiadomienie o terminie przekazania nastapi na pigmie

z 7-dniowym wyprzedzeniem.

2. W razie nieopuszczenia przedmiotu najmu przez Najemce do ostatniego dnia
obowigzywania umowy lub w przypadku niestawienia si¢ Najemcy na protokolamy
odbiér, o ktérego terminie Najemca zostanie pisemnie zawiadomiony, Wynajmujacy
uprawniony jest do naliczenia wynagrodzenia za kazdy rozpoczgty dziefi bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci 200,00 zi + VAT (stownie: dwiescie
ztotych 00/100).

Najemca ponosi wszelka odpowiedzialnosé z tytulu pogorszenia stanu przekazanych

[UF]

$rodkéw trwalych ponad ich normalne zuzycie 1 zobowiazuje sie do ich naprawy na swéj
koszt, a w przypadku gdy tego nie uczyni, zostanic nimi obcigzony przez
Wynajmujacego.
§18
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo natychmiastowego przej¢cia przedmiotu umowy do
wykorzystania dla celdw obrony cywilnej w sytuacji rzeczywistego zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa. Rozliczenie nastapi wowczas wg obowigzujacych w tej sytuacji

przepis6w prawnych.

]

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo inwestowania w przedmiot umowy. Zasady
utrzymania inwestycji poczynionych przez Wynajmujacego zostang uregulowane w

formie aneksu do umowy.
§19

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze oddaé przedmiotu najmu w czgsci lub w

calodci osobie trzeciej w podnajem, poddzierzaweg lub do bezplatnego uzywania.
§20

Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.



§21
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umoweg w trybie natychmiastowym, jezelt:

a) Najemca opdznia si¢ z =zaplata czynszu oraz opOZnia sie z =zaplata opiat

Okotoczynszowych™ za co najmniej dwa petne okresy platnosel,
b} Najemca nie wykonuje zobowigzan, o ktérych mowa w § 11 lub 12 miniejszej umowy,

c) Najemca w sposdb razacy lub uporczywy narusza inne postanowienia niniejszej Wmnowy,
przy czym w przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego razacego lub uporczywego
naruszania przez Najemce postanowien ninigjszej umowy, zobowigzany jest on do
skierowania do Najemcy pisemnego wezwania do zaprzestania naruszefn w terminie 30
dni od dnia dorgezenia wezwania, a jego uprawnienie do rozwiazania niniejszej umowy

aktualizuje sie¢ dopiero po bezskutecznym uplywie wyzej wskazanego terminu,
d) Najemca nie wptlaci kaucji w terminie wskazanym w niniejszej umowie.
§22
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli:
a) stanu wlasnych aktywow,
b) bezpieczenstwa uzytkownikow przedmiotu umowy,
¢) stanu realizacji modernizacji/inwestyciji,
d) pozwolen i certyfikatow wymaganych prawem.
§23
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagaja formy pisemne;.
§24

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda

przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 25

Sprawy sporne nieuregulowane niniejsza umowa rozstrzygaé bedzie sad wilasciwy dla siedziby

Wynajmujacego.
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§26

Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach — dwoch dla

Wynajmujacego 1 jednym dla Najemey.

§27
Zalgczniki stanowia integralna czgsé umowy.

§28

Osoby reprezentujace strony oswiadczajg, Ze sg upowaznione do zawarcia i podpisania niniejszej

umowy w zakresie podanym powyzej i na rzecz podmiotow, ktore reprezentuja.

Zalaczniki:

1. szkic - mapa oraz plan kompleksu gastronomicznego

2. oswiadczenie Projektanta (wzor)

NAJEMCA WYNAIMUJACY



Oswiadczenie .....coeeevveenne, ...- (dalej: Projektant)

o przeniesienin autorskich praw majatkowych oraz wyrazeniu zgody na wykonywanie

autorskich praw zaleznych i praw osobistych do dokumentacji projektu budowianego

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

1. Niniejszym oSwiadezam, Ze przenosze na ................... autorskie prawa majatkowe do

stworzonej przeze mnie Dokumentacji Projektowej dotyczacej projektu budowlanego

............ (dalej: Obiekt), na wszystkich polach eksploatacji, znanych w dniu

skladania oswiadczenia, w szczegolnosei:

a)

b)

d)

do wylgcznepgo uzywania, wykorzystywania 1 udostgpniania osobom trzecim
projektow w celu realizacji jakichkolwiek inwestycji zwigzanej z przedmiotem

umowy, w szczegoosci jej modernizacji i rozbudowy,

do wylgeznego uzywania, wykorzystywania i1 udostgpniania osobom trzecim
projektéw w zwigzku z eksploatacja przedmiotu umowy, w tym organizacjy
rdéznego rodzaju imprez masowych, zawoddw sportowych, koncertow, konferencji,

konwencji, zjazdow, itp.

do wylgcznego uzywania, wykorzystywania i udostepniania osobom trzecim
projektow w zwigzku z dzialalnodcig promocyjng, reklamowa, informacyjng

i ustugowa,

do wytwarzania, utrwalania i zwielokrotniania egzemplarzy projektow wszystkimi
technikami, w tym technika drukarskg, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz
technikg cyfrowa, w szczegdlnosei jego zwielokrotnienia poprzez dokonywanie
zapisow na wszelkiego rodzaju nosnikach danych, w tym na plytach CD lub
podobnych, kasetach magnetofonowych, kasetach video, urzadzeniach pamieci
zewnetrznej, nosnikach  magnetooptycznych, poprzez inne urzadzenia
elektroniczne, w tym tzw. papier elektroniczny, wprowadzania do pamieci

komputera,

udostgpnianie  projektow, o ktérym mowa powyZzej, moze mie¢ miejsce
w szezegélnosci za  pomocy  egzemplarzy  zwielokrotnionych  zgodnie
z powyzszym punktem, a takze w taki sposob, aby kazdy moégl mie¢ do niego

dostep w migjscu | czasie przez siebie wybranym,



f) eksploatacji przedmiotu wmowy, w tym w celu realizacji dzialalnosci promocyjnej
i reklamowej w szczegolnosci w celu umieszezania reklam na powierzchniach

innych niz do tego przeznaczone w projektach i zmiany kolorystyki przedmiotu,

g) do wprowadzania do obrotu projektdw oraz ich kopii,

h) do rozpowszechniania, w tym uZzyczania, najmu, wystawienia, wy$wietlenta
w telewizji, w internecie, na ftelefonii komodrkowej, ekranach ledowych,
wyswietlaczach cieklokrystalicznych plakatach, bilbordach, w tym na otwartych

przestrzeniach,

i) wykorzystywania projektow w catosci lub we fragmentach, w tym w ramach
kompilacji lub polaczen z innymi projektami uzupelnionymi o tredei komercyjne,
promocyjne lub reklamowe, w tym w celach reklamowych i promocyjnych (bez
ograniczen co do formy i sposobéw reklamy)

2. Oswiadezam, Zze wyrazam zgode wykonywanie ............. zaleznych praw autorskich
wszelkich opracowan projektow, na wszelkich polach eksploatacji znanych w dniu zlozenia
niniejszego o$wiadczenia, w szczegdlnosci wskazanych powyzej, w tym wyrazam zgode na
korzystanie, rozporzgdzanie i rozpowszechnianie opracowan projektow, a takze dokonywanie
w nich zmian i modyfikacji na potrzeby przebudowy i modemnizacji Obiektu, wszelkich
przerobek, adaptacji projektdw w zwigzku z dzialalnoscig prowadzona na Obiekcie oraz
indywidualnych potrzeb podmiotow nim wiadajacych poprzez wprowadzenie udogodnien dla
0s6b niepefnosprawnych, zmiane funkeji uzytkowej Obiektu lub jego czeSci, podniesienie
poziomu bezpieczenstwa poprzez wprowadzenia odmiennych od zaproponowanych
rozwiazan architektoniczno — budowlanych albo estetyczno — uzytkowych.

Oswiadczam rowniez, Ze Przenoszg na ................. prawo do dalszego przenoszenia prawa
zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich i praw osobistych.

3. Udzielam ................ , zgod 1 upowaznien dotyczacych wykonywania w moim imieniu
autorskich praw osobistych do projektdow, w szczegolnosci w zakresie prawa do
integralno$ci  utworu, prawa do nadzoru nad sposobem korzystania z projektow
(wykonywanie autorskich praw osobistych bedzie mialo zwigzek przede wszystkim
z dokonywaniem wszelkich opracowan, zmian i modyfikacji projektéw oraz obicktow
budowlanych powstalych na podstawie projektdw oraz decydowaniem o celu i sposobie ich

eksploatacji).



4. Oswiadczam, ze mojg intencjy, w zwiazku z przeniesieniem na ......................
autorskich praw majatkowych i udzieleniem zgdd, zezwolen i upowaznien na wykonywanie
autorskich praw zaleznych i praw osobistych jest zapewnienie .......................
nieograniczonej mozliwosci wykonywania autorskich praw majatkowych, osobistych i praw
zaleznych do projektéw, w szczegblnosci nieograniczonego prawa do: Korzystania
z projektow, rozporzadzania nimi, wprowadzania do nich zmian, sporzadzania ich opracowan,
tworzenia na ich podstawie nowych projektdw oraz korzystania z tych opracowan, nowych
projektéw i rozporzadzania nimi oraz o§wiadczam, ze moim zamiarem jest zapewnienie,
aby takie korzystanie z projektdw, ich opracowan, nowych projektéw oraz rozporzadzanie
nimi nie wymagalo moich odrgbnych zgdd i zezwoleit oraz nie bylo przeze mnie traktowane
jako naruszenie autorskich praw osobistych.

5. Gwarantuje, ze ..................... nabyl wskazane w tym paragrafie prawa i uzyskat zgody
w sposdb definitywny, a wynikajace z nich uprawnienia majg charakter nieograniczony co do
terytorium. Gwarantuje réwniez .................. wylaeznod€ nabytych przez niego praw.

6. Oswiadezam, Ze .................. moze powierzy¢ — bez koniecznodci uzyskania mojej
odrebnej zgody — wykonywanie nabytych na podstawie tego o$wiadczenia praw wybranej
przez siebie osobie lub osobom trzecim.

7. Oswiadczam, Ze jestem wylgcznie uprawniony do dysponowania autorskimi prawami
majatkowymi do Dokumentacji Projektowej, a prawa te pozostaja wolne od wad, w tym praw
i roszczen osob trzecich. W zakresie niniejszego o$wiadczenia ponosze wzgledem
................. pelng odpowiedzialno$é odszkodowawcza obejmujgca w szczegdlnosei szkode
bezposrednia, koszty pomocy prawnej $wiadczonej w celu obrony jego intereséw oraz
rownowarto$¢ Swiadezen spelnionych przez niego w celu zaspokojenia ewentualnych
roszezefi osob trzecich. Powyisze nie zwalnia mnie z obowiazku wspoldziatania
A w celu skutecznej obrony przed roszezeniami takich oséb trzecich

dotyczgcych naruszenia praw do Dokumentacji Projektowe;j.

{miejscowosd, data) {podpis Projektanta)



