SPECYFIKACJA WARUNKOW PRZETARGU

Wynajmujacy:

Poznanskie O$rodki Sportu i Rekreacji (POSIR), ul. Chwiatkowskiego 34, 61-553 Poznan
nr tel: 61 835 79 00

nr fax: 61 835 41 53

strona internetowa: www.posir.poznan.pl

1.

Opis przedmiotu przetargu:

1.1,

1.2.
1.3.

1.4.

Przedmiotem przetargu jest najem kompleksu gastronomicznego przy ul. Warminskiej
1 w Poznaniu na terenie nieruchomosci o oznaczeniach geodezyjnych: obreb Golecin,
arkusz 36, dziatka 18/2. W sktad kompleksu wchodza:

— restauracja wraz z zapleczem kuchennym, magazynowym oraz socjalnym

o tacznej powierzchni 199,03m2,

— teren przylegty o powierzchni 90m? przeznaczony na ogrédek gastronomiczny.
Szczegotowy wykaz pomieszczen (lokalizacje i plan kompleksu gastronomicznego)
przedstawiono w zatgczniku nr 1 do Specyfikacii.

Okres najmu — 10 lat.

Przedmiot najmu jest wiasnoscig Miasta Poznania oddang w trwaty zarzad na rzecz
Poznanskich Osrodkéw Sportu i Rekreacji.

Cele okreslone przez POSIR do realizacji w przedmiocie najmu:

Ze wzgledu na specyfike miejsca Wynajmujacy wymaga, aby w lokalu prowadzona
byta dziatalnos¢ restauracyjna i cateringowa dostepna dla gosci obiektu ,Golecin
— Noclegi”, organizatoréw treningdw i imprez, zawodnikow, kibicdw oraz mieszkancow
Poznania.

Swiadczone ustugi musza mieé zagwarantowang wysoka jako$¢, w zwiazku z czym
od Oferenta wymagane jest pisemne potwierdzenie dotyczace posiadanego
doswiadczenia uwzgledniajgce:

— min. 2 lata do$wiadczenia w prowadzeniu ustug restauracyjnych

lub
— min. 2 lata do$wiadczenia w prowadzeniu ustug cateringowych.

2. Opis warunkéw udzialu w przetargu oraz opis sposobu dokonywania oceny

spetniania tych warunkow:
2.1.

Warunkiem udziatu w postepowaniu jest:



a) posiadanie wymaganego do$wiadczenia wyszczegolnionego w punkcie 1.4.

b)

c)

Specyfikacji poswiadczonego wpisem do wiasciwego rejestru, ewidencji itp.
dziatalnosci gospodarczej i pisemnym o$wiadczeniem Oferenta;

niezaleganie z uiszczaniem podatkéw, optat lub skfadek na ubezpieczenie
spoteczne lub zdrowotne z wyjatkiem przypadkéw uzyskania przewidzianych
prawem zwolnien, odroczen, roziozenia na raty zalegtych pfatnosci lub
wstrzymania w cato$ci wykonania decyzji wiasciwego organu;

niezaleganie z uiszczaniem opfat na rzecz Wynajmujacego;

wniesienie na rachunek bankowy Wynajmujacego wadium w wysokosci
3000,00 zt

2.2. Oswiadczenia i dokumenty, jakie nalezy zlozy¢ wraz z oferta, w celu

potwierdzenia warunkéw udziatu w przetargu:

a)

e)

aktualny odpis z wiasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu
do rejestru, wystawiony nie wczeséniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu
skiadania ofert w niniejszym przetargu lub wydruk z Centralnej Ewidencji
i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG),

aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego
potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z opfacaniem podatkéw Iub
zaswiadczenia, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roziozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wtasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu skfadania ofert;

aktualne zaswiadczenie wilasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace,
ze oferent nie zalega z opfacaniem skiadek na ubezpieczenia zdrowotne
i spoteczne, lub potwierdzenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegltych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wiasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz
3 miesigce przed uptywem terminu skfadania ofert;

oéwiadczenie oferenta o niezaleganiu z uiszczaniem optat na rzecz Miasta
Poznania;

o$wiadczenie oferenta o spetnianiu warunkéw udziatu w niniejszym przetargu

— wzdr stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej specyfikacii.

Sposéb dokonywania oceny spetniania warunkéw wymaganych od Oferentow okreslony

zostat wedtug formuty ,spetnia — nie spetnia”. Niespetnienie chocby jednego warunku

skutkowaé bedzie odrzuceniem oferty. Ocena spetniania warunkow dokonywana bedzie

wytacznie na podstawie o$wiadczen i dokumentow zadanych w niniejszej specyfikacji

i zZtozonych wraz z oferts.



Oferty zlozone przez podmioty niespetniajgce warunkéw udziatu w przetargu zostana

odrzucone.

Dokumenty powinny by¢ ztozone w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnosé

z oryginatem przez Oferenta, za wyjatkiem petnomocnictwa, ktére powinno byé¢ ztozone

w oryginale lub kopii poswiadczonej notarialnie za zgodno$¢ z oryginatem.

3. Opis sposobu obliczenia wartosci oferty:

3.1.

3.2.

3.3.

Przy obliczaniu wartosci oferty nalezy uwzgledni¢ wszelkie elementy oraz posiadane
informacje o przedmiocie przetargu, a takze wymagania i warunki najmu okreslone
w niniejszej Specyfikacji oraz jej zatacznikach.

Zadne roszczenia z tytutu zmiany kwoty po zawarciu umowy nie beda uwzgledniane.
Przy obliczaniu wartoéci oferty nalezy uwzgledni¢é w szczegolnosci wszystkie

zobowigzania Oferenta wobec Wynajmujacego oraz inne obowigzki wynikajace
z postanowien umownych, zawartych we wzorze umowy najmu stanowigcym
zatgcznik nr 2 do niniejszej Specyfikacji, zgodnie z ktérym umowa zostanie zawarta.
Rozliczenie nastepowac bedzie tylko w ztotych polskich.

4. Opis sposobu oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Wynajmujacy wymaga, aby oferowana wysoko$é czynszu za restauracje wraz
z zapleczem kuchennym, magazynowym oraz socjalnym nie byla nizsza niz
3 000,00 zt netto miesigcznie (stownie: trzy tysigce ztotych 0/100).

Wynajmujgcy wymaga, aby oferowana wysokos¢ czynszu za teren przylegly
0 powierzchni 90m?2 przeznaczony na ogrédek gastronomiczny nie byta nizsza niz
900,00 zt netto miesigcznie (stownie: dziewigcset ztotych 00/100).

Oferenci proponujacy warunki najmu ponizej podanego progu wysokosci czynszu
zostang wykluczeni z postepowania, a ich oferty nie beda oceniane.

Poczgwszy od pierwszego dnia obowigzywania niniejszej umowy i na czas trwania
prac modernizacyjno — inwestycyjnych, o ktérych mowa w § 11, do czasu rozpoczecia
prowadzenia dziatalnosci przez Najemce, nie diuzej jednak niz na okres 1 roku od
dnia zawarcia umowy, Wynajmujgcy obniza stawke czynszu najmu okreslong ust. 1 lit.

a) umowy najmu o 90% jej wartosci netto.

Wynajmujacy wymaga, aby oferowana wysoko$¢ naktadéw nie byla nizsza niz
100 000,00 zt netto (stownie: sto tysiecy ztotych 00/100) do zainwestowania w ciagu
pierwszego roku trwania umowy pod rygorem odrzucenia oferty.

Ocenie bedzie podlega¢ wysoko$¢ proponowanego czynszu za restauracje
(60 punktow), teren przyleglty (10 punktow) oraz wysokosé oferowanych naktaddw
(30 punktéw).

Sposob oceny ofert:



Oferta, w ktérej oferowany czynsz miesigczny za restauracje bedzie najwyzszy, otrzyma

maksymalng liczbe punktow w tej czesci przetargu (60).

Pozostali Oferenci uzyskaja proporcjonalnie mniej punktéw obliczonych wedtug wzoru:
wysoko$¢ czynszu w analizowanej ofercie

liczba punktéw = : X 60
najwyzszy oferowany czynsz

Oferta, w ktérej oferowany czynsz miesieczny za teren przylegty bedzie najwyzszy, otrzyma
maksymalng liczbe punktow w tej czesci przetargu (10).

Pozostali Oferenci uzyskajg proporcjonalnie mniej punktéw obliczonych wedtug wzoru
analogicznego do zaprezentowanego powyze;.

Oferta, w ktérej oferowana wysokos¢ naktaddéw na przedmiot umowy bedzie najwyzsza,
otrzyma maksymalng liczbe punktéw w tej czesci przetargu (30).

Pozostali Oferenci uzyskajg proporcjonalnie mniej punktow obliczonych wedtug wzoru
analogicznego do zaprezentowanego powyzej.

Punkty bedg obliczane z doktadnoécig do dwdch miejsc po przecinku.

Umowa najmu zostanie zawarta z Oferentem, ktéry otrzyma tacznie najwyzsza liczbe
punktow.

Jezeli ze wzgledu na réwnorzednos¢ ofert wybdr bedzie utrudniony lub niemozliwy, komisja
przetargowa zorganizuje dodatkowy przetarg ustny pomigdzy tymi Oferentami. Komisja
zawiadomi na pismie rownorzednych Oferentéw o terminie dodatkowego przetargu ustnego.
W trakcie przetargu ustnego Oferenci skiadajg propozycje do protokotu, po

przeanalizowaniu ktérych komisja podejmuje ostateczng decyzje.

. Opis sposobu przygotowania i ztozenia oferty:

Do oferty nalezy dotaczyc:

5.1. Dokumenty i oéwiadczenia wskazane w niniejszej Specyfikacji;

5.2. Jezeli zasady reprezentacji nie wynikajg jednoznacznie z przediozonych wypisow
(odpiséw), wymaga sie ztozenia dokumentu jednoznacznie wskazujgcego osobeg
uprawniong do reprezentowania skfadajgcego oferte (petnomocnictwa).

5.3. Oferta musi by¢ sporzgdzona na pismie trwatg technikg w jezyku polskim, pismem
czytelnym, oraz zosta¢ podpisana przez osobe(y) uprawnione do reprezentowania
Oferenta w obrocie gospodarczym zgodnie z aktem rejestracyjnym i wymogami
ustawowymi;

5.4. Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte;

5.5. Oferte skiada sie w jednym egzemplarzu;

5.6. Nie dopuszcza sie sktadania ofert czesciowych oraz ofert wariantowych;

5.7. Ewentualne poprawki powinny byé dokonane czytelnie oraz opatrzone podpisem
jednej z os6b podpisujacych oferte;



5.8. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy ja Oferent;

59. Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu zataczonym do Specyfikacji lub przepisanym
z zachowaniem kolejnosci i petnego zakresu tresci (zatgcznik nr 3);

5.10. W celu zabezpieczenia oferty przed dekompletacja wszystkie kartki i zataczniki nalezy
ponumerowac, catos¢ ztaczy¢ w trwaty sposéb (zszy¢, zbindowac) i opatrzyé spisem
tresci;

5.11. Opakowanie (kopertg) lub inny rodzaj zabezpieczenia uniemozliwiajacy zapoznanie
sig z trescig oferty przed terminem otwarcia ofert, nalezy zaadresowaé do
Wynajmujgcego, oznaczy¢ nazwg i adresem Oferenta oraz opisa¢ hastem:
»RESTAURACJA — GOLECIN. Nie otwieraé przed 20.10.2015 r. godz. 12:00”.

5.12. Dodatkowo do oferty nalezy dotgczyé dowdd wniesienia wadium.

. Miejsce i termin skiadania i otwarcia ofert:

6.1. Oferty nalezy skitada¢ do dnia 19 pazdziernika 2015 r. do godz. 12:00
w sekretariacie siedziby Wynajmujacego w Poznaniu przy ul. Chwiatkowskiego 34.
Oferty skfada sig pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6.2. Otwarcie ofert odbegdzie sie w dniu 20 pazdziernika 2015 r. o godz. 12:00 w sali
konferencyjnej w siedzibie Wynajmujgcego w Poznaniu przy ul. Chwiatkowskiego 34.

6.3. Podczas otwarcia ofert podana zostanie nazwa (firma) i adres (siedziba) Oferenta,
ktorego oferta jest otwierana, a takze wartosé oferty.

6.4. Oferty ztozone po terminie nie beda otwierane i rozpatrywane.

. Zapytania i wyjasnienia:

Wszelkie zapytania dotyczace przedmiotu przetargu i spraw formalnych kierowaé nalezy:
- naadres Wynajmujacego: POSIR, Oddziat Golecin, ul. Warminska 1, 60-622 Poznan;
- pod nr tel: (61) 840 68 72,

— na adres e-mail: golecin @ posir.poznan.pl

Osoba do kontaktu z Oferentami: Katarzyna Mikotajczak, k.mikolajczak @ posir.poznan.pl

Wyjasnienia beda udzielone Oferentom niezwiocznie na pi$mie, a dodatkowo zostana

zamieszczone wraz z trescig pytan na stronie internetowej www.posir.poznan.pl.

Pytania przekazane w terminie pdzniejszym niz 6 dni przed terminem otwarcia ofert
pozostang bez odpowiedzi.

Kazdy zainteresowany Oferent moze obejrze¢ kompleks gastronomiczny stanowiacy
przedmiot przetargu od poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00 — 15:00 po wczesniejszym
telefonicznym uzgodnieniu.

Kontakt w sprawie wizji lokalnej: Katarzyna Mikofajczak, k.mikolajczak @posir.poznan.pl,
tel: (61) 840 68 72.




8. Sposéb porozumiewania sie:

8.1.

8.2.

8.3.

W niniejszym postepowaniu o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje
Wynajmuijacy i Oferenci przekazuja pisemnie. O$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia
oraz informacje przekazane za pomoca telefaksu lub droga elektroniczng uwaza sie
za ztozone w terminie, jezeli zostaty przekazane w taki sposéb, ze mozna zapoznac
sie z ich trescia przed uptywem terminu i zostaty niezwiocznie potwierdzone pisemnie
w korespondencji dostarczonej adresatowi.

W przypadku przekazania o$wiadczenia, wniosku, zawiadomienia lub informacji za
pomocy telefaksu lub droga elektroniczng, na zadanie nadawcy adresat zobowigzany
jest niezwtocznie potwierdzi¢ otrzymanie przesytki.

Niniejsze postepowanie prowadzi sie w jezyku polskim.

9. Termin zwiazania oferta:

9.1.

9.2.

9.3.
9.4.

Q.5

Okres zwiazania ofertg wynosi 60 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie
wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

W uzasadnionych przypadkach na co najmniej 7 dni przed uptywem terminu
zwigzania oferta Wynajmujacy moze zwroci¢ sie do Oferentéw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie terminu zwigzania ofertg o oznaczony okres, jednak nie dtuzej niz o 30
dni.

Odmowa wyrazenia zgody na przedtuzenie ww. terminu nie powoduje utraty wadium.
Zgoda Oferenta na przediuzenie okresu zwigzania ofertg jest dopuszczalna tylko
z jednoczesnym przedituzeniem okresu waznosci wadium, a jezeli nie jest to mozliwe,
z wniesieniem nowego wadium na przedtuzony okres zwigzania oferta.

Wynajmujacy zastrzega, ze zawarcie umowy najmu (zatacznik nr 2) nastapi po
uzyskaniu zgody organu nadzorujacego i organu wiasciwego dla trwatego
zarzadcy (POSIR) na zawarcie umowy, zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

10. Wymagania dotyczace wadium:

10.1.

102.

103.

104.

Wadium w wysokoéci 3 000,00 PLN wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert.
Waznosé wadium wynosi 60 dni. Bieg terminu waznosci wadium rozpoczyna sie wraz
z uptywem terminu sktadania ofert.

Wadium nalezy wnies¢ w formie pienigdza.

Wptaty wadium nalezy dokonywaé przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego (nr konta: 29 1020 4027 0000 1302 1262 2371).

Potwierdzenie dokonania przelewu winno byé dotaczone do oferty. Wniesienie
wadium w pienigdzu bedzie skuteczne, jezeli przed uptywem wskazanego do
sktadania ofert terminu znajdzie sie na rachunku bankowym Wynajmujacego.

Oferent, ktéry nie wniesie wadium, zostanie wykluczony z postepowania, a jego oferta



11.

105.

106.

10.7.

10.8.

zostanie uznana za odrzucona.
Wynajmujacy zwrdci wadium niezwiocznie, jezeli:
a) uptynie termin zwigzania oferta,
b) Oferent nie wygra przetargu,
c) przetarg zostanie uniewazniony.
Wadium zostanie niezwtocznie zwrécone na wniosek Oferenta:
a) ktory wycofat oferte,
b) ktérego oferta zostata odrzucona.
Wynajmujgcy zwréci wadium pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz
prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez
Oferenta, w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy.
Wynajmujacy zatrzyma wadium, jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana:
a) odmowit lub uchyla sie od podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych
we wzorze umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej Specyfikaciji
w warunkach okreslonych w ofercie,
b) nie wniost wymaganej kaucji, a Wynajmujacy rozwigzat umowe z tej przyczyny,
) zawarcie umowy najmu stalo sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie

Oferenta.

Postanowienia koncowe:

11.1.

n2

13

114.

15

11.6.

1.7

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa
powotana przez Wynajmujacego sposréd osob dajacych rekojmie rzetelnego
przeprowadzenia i rozstrzygniecia przetargu.

Komisja sporzadza pisemny protokét z przeprowadzonego przetargu. Protokot jest
jawny po zakoniczeniu postepowania.

Nie przewiduje sie $rodkéw odwotawczych od zatwierdzonego przez Wynajmujgcego
stanowiska Komisji przetargowej o wyniku postepowania.

Wynajmujacy zawiadomi niezwtocznie Oferentow o wyniku postgpowania, informujac
ich o wyborze najkorzystniejszej oferty oraz odrzuceniu pozostatych ofert, podajac
uzasadnienie faktyczne i prawne wykonanych czynnosci.

Wynajmujacy zawiadomi podmiot wybrany jako Najemce o miejscu i terminie zawarcia
umowy najpdzniej w ciagu 21 dni od uzyskania zgody organu nadzorujacego
i organu wiasciwego dla trwatego zarzadcy (POSIR) na zawarcie umowy, zgodnie
z art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wyznaczony termin
nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

Oferent ma prawo do wystapienia o zmiane terminu podpisania umowy, jednak o okres
nie diuzszy niz 3 dni po otrzymaniu zawiadomienia.

Niedopetnienie obowigzku podpisania umowy w uzgodnionym terminie uznane

zostanie za uchylanie sie od jej podpisania.



118. Na zabezpieczenie pfatnosci czynszu i wszelkich roszczen mogacych wynikngc
z umowy Najemca wptaci Wynajmujacemu w terminie 7 dni od podpisania umowy
kaucje w wysokoéci 3-miesigcznego czynszu ofertowego.

119. Zasady wptaty kaucji reguluje § 7 projektu umowy, ktéry stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej Specyfikacji.

1110. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

11.11. Postepowanie okreslone niniejsza specyfikacjg prowadzone jest na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2014.121 - j.t. ze

zm.).

Zataczniki :
1. Lokalizacja i plan kompleksu gastronomicznego,
2. Wzor umowy,
3. Formularz oferty,
4

Oswiadczenie Oferenta o spetnianiu warunkow.

Zatwierdzam:
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