SPECYFIKACJA WARUNKOW PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

dotyczgca dzierzawy na okres 12 lat nieruchomosci potozonej w Poznaniu, przy
ul. Jargchowskiego 5-5A, o oznaczeniach geodezyjnych: obreb tazarz, ark. mapy 29 dz. 20/31 cz.
© powierzchni 8800 m? oraz dz. 20/33 o powierzchni 10074 m? zapisanych w ksiedze wieczystej nr
KW PO1P/00181557/5, wraz ze znajdujgcym sig na niej obiektem ,Plywalnia Letnia” i $rodkami
trwatymi. Laczna powierzchnia oddanej w dzierzawe nieruchomosci wynosi 18874m? przy czym
powierzchnia uzytkowa pomieszczen oddanych w dzierzawe wynosi 1047,20m>

Wydzierzawiajacy:

Miasto Poznan - Poznariskie Osrodki Sportu i Rekreacji (POSIR), Samorzadowy Zaktad
Budzetowy, ul. Chwiatkowskiego 34, 61-553 Poznan NIP 209-00-01-440

nrtel: 61 83579 00

nr fax: 61 835 41 53

strona internetowa: wWww, posir.poznan, pl

1. Opis przedmiotu przetargu:

1.1.  Przedmiotem przetargu jest dzierzawa na okres 12 lat nieruchomosci polozonych w
Poznaniu przy ul. Jarochowskiego 5-5A, o oznaczeniach geodezyjnych: obreb
tazarz, ark. mapy 29 dz. 20/31 cz. o powierzchni 8800 m? oraz dz. 20/33 o
powierzchni 10074 m* zapisanych w ksiedze wieczyste] nr KW PO1P/00181557/5,
wraz ze znajdujgcym si¢ na niej obiektem  Plywalnia Letnia” i érodkami trwalymi.
taczna powierzchnia oddanej w dzierzawe nieruchomosci wynosi 18874m?, przy
Czym powierzchnia uzytkowa pomieszczer oddanych w dzierzawe wynosi 1047,20m?
Przedmiotowa nieruchomosé znajduje sie na obszarze dziatania Oddziatu POSIR —
Arena (ul. Wyspianskiego 33)

Mape lokalizacyjng przedstawia zatacznik nr1 do Specyfikacji.

1.2.  Okres dzierzawy — 12 |at.

1.3. Przedmiot dzierzawy jest wiasnoscia Miasta Poznania zarzadzang przez POSIR na
podstawie decyzji nr Z2G-620/5030/104/2000 Zarzadu Miasta Poznania z dnia
06.11.2001r.

1.4. Cele okresione przez Wydzierzawiajacego do realizacji na przedmiocie dzierzawy
muszg byC zwiazane z propagowaniem kultury fizycznej oraz prowadzeniem
dziataino$ci rekreacyjnej na rzecz mieszkafcow Poznania, w szczegdlnosci
udostgpniania basendw odkrytych w sezonie letnim. Dzierzawca ma prawo uZywania
przedmiotu dzierzawy réwniez na cele zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
gastronomicznej.

2. Opis warunkéw udzialu w przetargu oraz opis sposobu dokonywania oceny
speiniania tych warunkoéw:
2.1, Warunkiem udzialu przez Oferenta w postepowaniu jest:

a) DNiezaleganie z uiszczaniem podatkow z wyjatkiem przypadkéw uzyskania
przewidzianych prawem zwolnie, odroczen, roziozenia na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymania w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego organu —
potwierdzone stosownym zaswiadczeniem wystawionym nie wczeénigj niz 3
miesigce przed uplywem terminu sktadania ofert;

b) niezaleganie z uiszczaniem opiat na rzecz Wydzierzawiajacego, z wyjatkiem
uzyskania zwolnienia, odroczenia lub roziozenia na raty zalegtych piatnosci

c) ;vgé%sienie* na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wadium w wysoKosci
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22 Oséwiadczenia i dokumenty, jakie nalezy ztozyé wraz z oferta, w celu
potwierdzenia warunkow udzialu w przetargu:

a) aktualny odpis z wiasciwego rejestru dla Oferenta, jezeli odrebne przepisy
wymagajg wpisu do rejestru, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed
uptywem terminu skfadania ofert w niniejszym przetargu lub wydruk z portalu
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatainosci Gospodarczej (CEIDG) lub
wydruk z portalu Krajowego Rejestru Sadowego

c) aktualne zaswiadczenie wiasciwego naczelnika wurzedu  skarbowego
potwierdzajace, 2e Oferent nie zalega z opftacaniem podatkow lub
zaswiadczenia, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roziozenie na raty zaleglych ptatnoéci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji whasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania ofert

d) oéwiadczenie Oferenta o niezaleganiu z uiszczaniem optat na rzecz
Wydzierzawiajacego lub oswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zaleglych ptatnosci.

e) oswiadczenie Oferenta o spetnianiu warunkéw udzialu w niniejszym przetargu
— wzor stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej specyfikacii.

f) Potwierdzenie/o§wiadczenie wniesienia wadium.

Sposéb dokonywania oceny speiniania warunkéw wymaganych od Oferentéw okreslony
zostat wedtug formuly ,spetnia — nie spetnia’. Niespetnienie chocby jednego warunku
skutkowaé bedzie odrzuceniem oferty. Ocena spetniania warunkéw dokonywana bedzie
wylgcznie na podstawie oswiadczen i dokumentéw zadanych w niniejszej specyfikacji
i ztozonych wraz z ofertg.

Oferty nie speiniajace warunkow udziatu w przetargu zostang odrzucone -

Dokumenty powinny byé ztozone w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnosé
z oryginatem przez Oferenta, za wyjatkiem petnomocnictwa, ktére powinno by ztozone
w oryginale lub kopii poswiadczonej notarialnie za zgodnos¢ z oryginatem.

Opis sposobu obliczenia wartosci oferty:

3.1. Przy obliczaniu wartosci oferty nalezy uwzgledni¢ wszelkie elementy oraz posiadane
informacje o przedmiocie przetargu, a takze wymagania | warunki dzierzawy
okreslone w niniejszej Specyfikacji oraz jej zatgcznikach.

Zadne roszczenia z tytutu zmiany kwoty po zawarciu umowy nie bgda uwzgledniane.

3.2. Przy obliczaniu wartoéci oferty nalezy uwzglednié w szczegdlnosci wszystkie
zobowigzania Oferenta wobec Wydzierzawiajacego oraz inne obowiazki wynikajace
z postanowien umownych, zawartych we wzorze umowy dzierzawy stanowigcym
zalacznik nr 3 do niniejszej Specyfikacji, zgodnie z ktérym umowa zostanie zawarta.

3.3. Rozliczenie nastepowac bedzie tylko w ztotych polskich.

Opis sposobu oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:
41 Wydzierzawiajagcy wymaga, aby oferowana wysoko$é czynszu za przedmiot
dzierzawy nie byla nizsza niZ:
1) 1000,00 zt netto miesigcznie (czynsz nr 1) w miesigcach styczen-maj oraz
pazdziernik-grudzien.
2) 2000,00 z} netto miesiecznie (czynsz nr 2) w miesigcach czerwiec-wrzesien.
Oferenci proponujacy warunki dzierzawy ponizej podanego progu wysokosci czynszu
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zostang wykiuczeni z postepowania, a ich oferty nie beda oceniane.

4.2. Wydzierzawiajgcy wymaga, aby Dzierzawca zrealizowal w ramach modernizacji i
inwestycji w okresie pierwszych 3 lat trwania umowy prace za kwote min.
700.000,00 zt netto obejmujace:

* modernizacje budynku gtéwnego ptywalni;
* wykonanie strefy gastronomicznej w budynku szatniowo — socjalnym;
* zagospodarowanie i rewitalizacje terenu zewnetrznego.

Zakres | terminy prac modernizacyjnych i inwestycyjnych oraz inne, dodatkowe prace
modernizacyjne | inwestycyjne nalezy osobno wymieni¢ w zalgczniku nr 4 do
niniejszej specyfikacji (formularz oferty).

4.3. Ocenie bedzie podlegaé:
1) wysokoséc oferowanego czynszu nr 1 za dzierzawg w miesigcach styczen-maj
oraz pazdziernik-grudzien (30 punktow);
2) wysokos¢ oferowanego czynszu nr 2 za dzierzawe w miesigcach czerwiec-
wrzesien (30 punktéw)
3) wysokosé oferowanych nakiadéw na modernizacje i inwestycje (40 punktéw).

4.4, Sposoéb oceny ofert:

Oferta, w ktérej oferowany czynsz miesigczny za dzierzawe bedzie najwyzsza,
otrzyma maksymaing liczbe punktéw w tej czesci przetargu (30 +30 = 60).

Pozostali Oferenci uzyskaja proporcjonalnie mniej punktéw obliczonych wedtug
wWZzoru:

wysokos¢ czynszu w  analizowane;
liczba punktow = ofercie x 30
najwyzszy oferowany czynsz

Oferta, ktérej oferowana wysoko$é naktadéw na modernizacje i inwestycje bedzie
najwyzsza, otrzyma maksymailng liczbe punktow w tej czesci przetargu (40).
Pozostali Oferenci uzyskaja proporcjonainie mniej punktéw obliczonych wediug
wzoru analogicznego do zaprezentowanego powyzej,

Punkty bedg obliczane z doktadnos$cig do dwdch miejsc po przecinku,

Umowa dzierzawy zostanie zawarta z Oferentem, ktéry otrzyma najwyzsza liczbe punktow z
zastrzeZzeniem pkt 11.8.

Jezeli ze wzgledu na réwnorzednoéé ofert wybor bedzie utrudniony lub niemozliwy, komisja
przetargowa zorganizuje dodatkowy przetarg ustny pomiedzy tymi Oferentami. Komisja
zawiadomi na piémie réwnorzednych Oferentéw o terminie dodatkowego przetargu ustnego.
W trakcie przetargu ustnego Oferenci skiadajg propozycie do protokoiu, po
przeanalizowaniu ktérych komisja podejmuje ostateczna decyzje,

Opls sposcbu przygotowania i ztozenia oferty:
Do oferty nalezy dotgczyé:
5.1, Dokumenty i oéwiadczenia wskazane w niniejszej Specyfikacii;

5.2, Jezeli zasady reprezentacji nie wynikajg jednoznacznie z przediozonych wypisow
(odpiséw), wymaga sie zlozenia dokumentu jednoznacznie wskazujacego osobe
uprawniong do reprezentowania skfadajgcego oferte (petnomocnictwa).

5.3. Oferta musi by¢ sporzadzona na pismie trwatg technikg w jezyku polskim, pismem
czytelnym, oraz zosta¢ podpisana przez osobe(y) uprawnione do reprezentowania
Oferenta w obrocie gospodarczym zgodnie z aktem rejestracyjnym i wymogami




ustawowymi;
54, Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte;

55  Oferte skiada sig w jednym egzemplarzu;
56 Nie dopuszcza sig skiadania ofert czesciowych oraz ofert wariantowych;

57  Ewentualne poprawki powinny byé dokonane czytelnie oraz opatrzone podpisem
0s6b podpisujacych oferte;
58  Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy jg Oferent;

59  Oferte nalezy zlozyC na formularzu zatgczonym do Specyfikacji lub przepisanym z
zachowaniem kolejnosci i petnego zakresu tresci (zatacznik nr 4);

510, W celu zabezpieczenia oferty przed dekompletacjg wszystkie kartki i zatgczniki
nalezy ponumerowac, catosé ztaczy¢ i opatrzyC spisem tresci;

511. Opakowanie (kopertg) lub inny rodzaj zabezpieczenia uniemozliwiajacy zapoznanie
sie z trescig oferty przed terminem otwarcia ofert, nalezy zaadresowaé do
Wydzierzawiajacego, oznaczy¢ nazwg i adresem Oferenta oraz opisa¢ hastem:
+PRZETARG - PL%A&NIA LETNIA ul. Jarachowskiego ” — nie otwieraé¢ przed
A3 306 godz. . AL

512  Dodatkowo do oferty nalezy dotgczy¢ dowod wniesienia wadium.

6.  Miejsce i termin skladania i otwarcia ofert:

g0

g 1. Oferty nalezy skiada¢ do dnia 42‘53‘2&{& do godz. 43’ ........ w sekretariacie
siedziby Wydzierzawiajgcege w Poznaniu przy ul. Chwiatkowskiego 34,
Oferty sktada sie¢ pod rygorem niewaznoséci w formie pisemnej.

' o

62  Otwarcie ofert odbedzie si¢ w dniu ﬁbﬁxi@%ﬁgodz AQ% . w sali
konferencyjnej w siedzibie Wydzierzawiajgcego w Poznaniu przy ul. Chwiatkowskiego
34.

63  Podczas otwarcia ofert podana zostanie nazwa (firma) i adres (siedziba) Oferenta,
ktérego oferta jest otwierana, a takze warto$c oferty.

6.4  Oferty ztozone po terminie nie beda otwierane i rozpatrywane.

7. Zapytania i wyjasnienia:
Wszelkie zapytania dotyczace przedmiotu przetargu i spraw formalnych kierowac nalezy:

~na adres Wydzierzawiajacego: Poznanskie Oérodki Sportu i Rekreacii, ul. Chwiatkowskiego
34, 61-553 Poznan,

—-pod nr tel; (61) 835 79 00,

-na adres e-mail; sekretariat@posir.poznan.pl.
Osoba do kontaktu z Oferentami:

- wizja terenowa: Pawet Wichtacz Kierownik Oddziatu Arena, p.wichlacz@posir.poznan.pl
Roland Szafranski Z-ca Kierownika Oddziatu Arena, r.szafranski@posir.poznan.pl

Oddziat Arena tel. (61) 866-23-45.

- sprawy przetargu: Pawet Wichfacz Kierownik Oddziatu Arena,
p.wichlacz@posir.poznan.pl, tel. (61) 866-23-45.

Wyjasnienia begda udzielone Oferentom niezwiocznie na pismie oraz za posrednictwem
poczty elektronicznej.

Pytania przekazane w terminie poZniejszym niz 6 dni przed terminem otwarcia ofert

O



10.

pozostang bez odpowiedzi.

Kazdy zainteresowany Oferent moze obejrze¢ nieruchomosé stanowiacg przedmiot
przetargu od poniedziatku do pigtku w godzinach 10:00 - 15:00 po wczesnigjszym

telefonicznym uzgodnieniu.

Sposob porozumiewania sie:

8.1.

8.2.

8.3.

W niniejszym postepowaniu o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje
Wydzierzawiajagcy i Oferenci przekazujg pisemnie. O$wiadczenia, wnioski,
zawiadomienia oraz informacje przekazane za pomocy telefaksu lub drogg
elektroniczng uwaza sie za zlozone w terminie, jezeli zostaly przekazane w taki
sposdb, Zze mozna zapoznaé sie z ich treécig przed uplywem terminu i zostaly
niezwtocznie potwierdzone pisemnie w korespondencji dostarczonej adresatowi.

W przypadku przekazania o$wiadczenia, wniosku, zawiadomienia lub informaciji za
pomocy tetefaksu lub drogg elektroniczna, na Zgdanie nadawcy adresat zobowigzany
Jjest niezwiocznie potwierdzié otrzymanie przesytki.

Niniejsze postepowanie prowadzi sie w jezyku polskim.

Termin zwigzania oferta:

8.1.

9.2.

9.3.
94.

Okres zwigzania oferta wynosi 60 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie
wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

W uzasadnionych przypadkach na co najmniej 7 dni przed uptywem terminu
Zwigzania oferta Wydzierzawiajacy moze zwrécié sig do Oferentéw o wyrazenie
zgody na przediuzenie terminu zwiazania ofertg o oznaczony okres, jednak nie diuzej
niz 30 dni.

Odmowa wyrazenia zgody na przediuzenie tego terminu nie powoduje utraty wadium.

Zgoda Oferenta na przediuzenie okresu zwigzania ofertg jest dopuszczalna tylko
Z jednoczesnym przediuzeniem okresu wanosci wadium, a jezeli nie jest to mozliwe,
Z wniesieniem nowego wadium na przediuzony okres zwigzania oferta.

Wymagania dotyczace wadium:

10.1.

102.

103.

104,

105,

Wadium w wysokosci 2000,00 zt wnosi si¢ przed upfywem terminu skiadania ofert.
Waznos¢ wadium wynosi 60 dni. Bieg terminu waznos$ci wadium rozpoczyna sig wraz
Z uplywem terminu sktadania ofert.

Wadium nalezy wniesé w formie pienigdza.

Wplaty wadium nalezy dokonywac¢ przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego (nr konta: 29 1020 4027 0000 1302 1262 2371).

Potwierdzenie/oswiadczenie dokonania przelewu winno by¢ dotgczone do oferty.
Whiesienie wadium w pienigdzu bedzie skuteczne, jezeli przed uptywem wskazanego
do skiadania ofert terminu znajdzie sie na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.
Oferent, ktéry nie wniesie wadium, zostanie wykluczony z postgpowania, a jego
oferta zostanie uznana za odrzuconag.

Wydzierzawiajgcy zwréci wadium niezwlocznie, jezeli:

a) uplynie termin zwigzania oferta,
b) Oferent nie wygra przetargu,




1086.

107.

108.

¢) przetarg zostanie uniewazniony.

Wadium zostanie niezwiocznie zwrdcone na wniosek Oferenta:
a) ktory wycofat oferte,

b) ktdrego oferta zostata odrzucona.

Wydzierzawiajacy zwroci wadium pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz
prowizji bankowej za przelew pienigdzy na rachunek bankowy wskazany przez
Oferenta, w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy.

Wydzierzawiajacy zatrzyma wadium, jezeli Oferent, ktérego oferta zostala wybrana:

a) odmowil lub uchyla sie od podpisania umowy dzierzawy na warunkach
okreslonych w niniejszej specyfikacji oraz wzorze umowy stanowigcym zalacznik
nr3

b) nie wniést wymaganej kaucji, a Wydzierzawiajacy rozwigzat umowe z tej
przyczyny,

c) zawarcie umowy dzierzawy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie
Oferenta.

11. Postanowienia koricowe:

1.1,
1.2
1.3
14

115.

16.

1.7,

18

Zataczniki :

Wydzierzawiajacy zastrzega, 2e poczatek obowigzywania umowy dzierzawy moze
rozpoczad sie nie wezesniej, niz w terminie 30 dni od dnia podpisania umowy.
Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonujie Komisja przetargowa
skiadajaca sie z przedstawicieli Wydzierzawiajgcego.

Komisja sporzadza pisemny protokét z przeprowadzonego przetargu. Protoké! jest
jawny po zakonczeniu postgpowania.

Nie przewiduje sig¢ $rodkow  odwotawczych od =zatwierdzonego przez
Wydzierzawiajgcego stanowiska Komisji przetargowej o wyniku postgpowania.
Wydzierzawiajgcy zawiadomi niezwiocznie Oferentdéw o wyniku postepowania,
informujac ich 6 wyborze najkorzystniejszej oferty oraz odrzuceniu pozostatych ofert z
uzasadnieniem,.

Wydzierzawiajacy zawiadomi osobg wybrang jako Dzierzawcg o migjscu i terminie
zawarcia umowy najpdézniej w ciaggu 14 dni od uzyskania zgody organu
nadzorujacego i organu wiasciwego dla trwatego zarzadcy (Wydzierzawiajacego) na
zawarcie umowy, zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy © gospodarce
nieruchomosciami. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

Niedopetnienie obowigzku podpisania umowy w uzgodnionym terminie uznane
zostanie za uchylanie sie od jej podpisania.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

1.Mapa lokalizacyjna

2.0swiadczenie oferenta

3.Wzbr umowy dzierzawy

4 Formularz oferty

Zatwierdzam:




