UMOWA NAJMUNR .....ccovninieennns

zawarta w Poznaniuw dniu .................... r. pomiedzy:

Miastem Poznan, Poznanskimi Osrodkami Sportu i Rekreacji, Samorzadowym Zakfadem
Budzetowym, ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan, NIP 2090001440, reprezentowanymi

przez tukasza Miadziotko - Dyrektora, zwanymi dalej Wynajmujacym

zwanym w dalszej czesci umowy Najemca.

§1

Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia o tgcznej powierzchni 330,35 m?
potozone w Poznaniu przy ul. Wiankowej 3, zlokalizowane w budynku hangaru na terenie
Oddziatu Malta Wynajmujgcego, o oznaczeniach ewidencyjnych: dziatka nr 4, arkusz mapy 20,
obreb Komandoria, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci o charakterze medyczno-
rehabilitacyjnym .

§2
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia.......................... rrdodnia..............coooen r.
§3

1. Z tytutu umowy Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesigczny czynsz w wysoko$ci

............... zt netto/m-c (............. netto za m?) + podatek VAT wg obowigzujacej stawki.

2. Kwota czynszu bedzie od ............. kazdego roku obowigzywania umowy podwyzszana
o kwote 1,20 zt netto za 1 m2.



. Czynsz okreslony w ust. 1, z uwzglednieniem zapiséw ust. 2 i 4, ptatny bedzie miesigcznie
w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego faktury VAT, na rachunek

bankowy wskazany na fakturze.

. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz czynsz okreslony w ust. 1, z uwzglednieniem corocznej
podwyzki czynszu, o ktérej mowa w ust. 2, bedzie co roku waloryzowany o dodatni wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ustalony przez Prezesa GUS za rok poprzedni.
Kazdorazowo wysoko$s¢ waloryzowanego czynszu zostanie ustalona przez Wynajmujgcego

do dnia 31 marca danego roku i obowigzywaé bedzie od 1 kwietnia tego roku.

. Zmiany wysokosci czynszu, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, nie wymagajg zmiany niniejszej

umowy i stajg sie skuteczne poprzez pisemne zawiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego.

. Najemca, oprécz czynszu okre$lonego w § 3 bedzie ponosit koszty biezacej eksploatacji oraz

regulowat nalezne opfaty za:

a) wywoz $mieci — 1,1 m¥m-c na podstawie kosztu wynikajgcego z aktualnej stawki
GOAP,

b)  zuzycie wody i zrzut $ciekow - wediug ryczattu w ilosci 50 m®, naliczane wedtug
cennika PWiK oraz abonament za przytacze wody i $ciekéw w wysokosci 25%

kosztéw poniesionych przez ob. 408 naliczane wedtug cennika PwiK,

c) energie elektryczng — koszty naliczane na podstawie wskazan licznikow, naliczane
wediug $redniej ceny podanej za dany miesigc na fakturze rozliczeniowej z Zaktadu

Ustug Energetycznych,

d) energie cieplng — koszty naliczane na podstawie licznikéw pomiaru energii cieplnej
oraz 10% kosztéw poniesionych przez ob. 408 a dotyczacych: moc zamowiona,

przesytowa opfata stata, przesytowa optata Zmienna,

e)  ochrone obiektu — 5% od faktury wystawionej za ochrone obiektow Oddziatu Malta.

7. Rozliczenia z tytutlu mediéw i ochrony, wymienionych w ust. 6, dokonywane bedg na

podstawie refaktur.



najdawniej wymagalne, a dopiero w ostatniej kolejnosci na Czynsz i optaty biezgce. W takim
przypadku Wynajmujacy poinformuje Najemce w terminie 7 dni, w jaki Sposob  zaliczyt
dokonang wptate.

§5

. Najemca ponosi peing odpowiedzialnosé materialng za przedmiot najmu. Najemca wyraza
zgode, aby ewentualne roszczenia oso6b trzecich zwigzane ze zdarzeniami losowymi
kierowane byly wobec niego w miejsce Wynajmujacego.

. Najemca ponosi wszelkg odpowiedzialnogé wobec os6b trzecich za szkody powstate z tytutu
prowadzenia dziatalnosci, chyba ze szkode wyrzadzita osoba, za ktérg Najemca nie
odpowiada, badz odpowiedzialnosé za szkode zostata przejeta przez przedsiebiorstwo
ubezpieczajace, w oparciu o Zawartg umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne;j.



§6

1. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze odda¢ przedmiotu najmu, w czesci lub catosci
osobie trzeciej w podnajem, ani do bezptatnego korzystania. Wszelkie porozumienia w tych

sprawach wymagajg dla swej waznosci formy pisemne;j.

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze zmienié przeznaczenia przedmiotu

najmu.

§7

1. Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiot umowy zgodnie przeznaczeniem, o ktérym

mowa w § 1 umowy, a ponadto:

a) utrzymywac¢ go w stanie nie gorszym niz wynikajacym z normalnej eksploataciji

i dokonywaé wszelkich napraw niezbednych do utrzymania go w takim stanie,
b) dbaé o porzadek i estetyke przedmiotu umowy,

c) zapewni¢ bezpieczne warunki korzystajgcym z pomieszczen na terenie przedmiotu

umowy

d) przestrzegaé zaleceh i postanowien wynikajgcych z kontroli przeprowadzonych

przez upowaznione instytucje.

2. Najemca zabezpieczy na wilasny koszt ochrone ppoz., i ubezpieczy mienie

w wynajmowanych pomieszczeniach, jak réwniez sprzatanie i utrzymanie w czystosci.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ materialng i pokrywa wszelkie szkody powstate

w przedmiocie najmu w okresie obowigzywania umowy.

§8

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku dziatania sity

wyzszej, np. wytgczenie pradu, uderzenie pioruna itp.

2. W celu zabezpieczenia sie przed ww. okolicznosciami Najemca powinien zawrze¢ stosowng

umowe ubezpieczeniowa, na kwote nie mniejszg niz 100.000,00 zt.



3. Kopig polisy ubezpieczeniowej (wraz z dowodem optacenia sktadki), o ktoérej mowa w ust. 2
niniejszego paragrafu Najemca dostarczy Wynajmujacemu w terminie 14 dni od dnia
Zawarcia niniejszej umowy oraz zobowigzuje sie do corocznego odnawiania polis
ubezpieczeniowych oraz przedktadania ich kopii (wraz z dowodami opfacenia sktadek)
Wydzierzawiajgcemu.

§9

Nieruchomo$é zostanie wydana Najemcy w dniu podpisania umowy na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego.

§ 10

Wynajmujacy zastrzega sobie, w terminie ustalonym uprzednio z Najemca, prawo kontroli
przedmiotu najmu, a Najemca pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym
zobowigzuije sie do udzielania wszelkich wyjasnien dotyczacych jego stanu.

§ 11

Najemca zobowigzuje sie objaé bezptatng opieka medyczng w ramach pierwszej pomocy
doraznej prowadzong w ramach swojej dziatalnosci wszystkich zawodnikéw trenujgcych nad
jeziorem Malta.

§12
1. Najemca pisemnie uzgodni z Wynajmujgcym usytuowanie i forme instalowanych reklam.
2. Reklamy te muszg by¢ zgodne z wytycznymi Petnomocnika Prezydenta ds. Estetyki Miasta.

3. Niezaleznie od ust. 1 | 2 Wynajmujgcy zobowigzuje sie do przestrzegania Zarzgdzenia
Nr 196/2012/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 26 marca 2012 roku w sprawie zasad
umieszczania urzadzen reklamowych lub szyldéw na nieruchomos$ciach Miasta Poznania.

4. Reklamy, ktérych tresé i lokalizacja nie zostang pisemnie uzgodnione z Wynajmujgcym,
Najemca usunie na swoj koszt, a gdy tego nie uczyni zostang usuniete przez Wynajmujacego
na koszt Najemcy.

5. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za utrzymanie zamontowanych reklam w czystosci
i dobrym stanie technicznym.



(o]

. Wszelkg odpowiedzialno$¢ z tytutu umieszczonych reklam ponosi Najemca.

§13

. Najemca zobowigzuje sie do nieodptatnego udostepniania Wynajmujacemu pomieszczen

o numerach 13, 14, 15 w trakcie imprez sportowych, wedtug kalendarza imprez, ktéry bedzie
dostarczany Najemcy przez Wynajmujgcego do konca | kwartatu kazdego roku
obowigzywania niniejszej umowy. Zakres udostepniania musi w petni zaspokaja¢ potrzeby
organizatora imprezy sportowej, pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy w trybie

natychmiastowym, z winy Najemcy.

Z tytutu udostepnienia przez Najemce wynajmowanych pomieszczen Wynajmujgcemu
przystuguje prawo do obnizenia wysoko$ci czynszu. oraz optat wynikajacych z § 3 niniejszej
umowy. Wysoko$¢ obnizki kwotowej czynszu zostanie wyliczona z doktadno$cig do 00/100 zt,
wedtug formuty: miesieczna stawka czynszu [zt] * (liczba dni w ktérych udostgpniono

nieruchomos$¢ Wynajmujgcemu w danym miesigcu : liczba dni miesigca).

Udostepniane Wynajmujacemu pomieszczenia powinny zosta¢ oprdznione z ruchomosci
stanowigcych wiasno$¢ Najemcy lub ruchomosci te Najemca winien zabezpieczy¢ przed
dostepem o0soéb trzecich. Za ruchomosci pozostawione bez zabezpieczenia odpowiada

Najemca.
§14

Najemca ma prawo do modernizacji przedmiotu umowy, a naktady poniesione przez Najemcg
przechodzg nieodptatnie na rzecz Wynajmujacego po uptywie obowigzywania niniejszej

umowy lub po jej rozwigzaniu z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

W przypadku, gdy umowa zostanie rozwigzana przez Wynajmujgcego z przyczyn
niezaleznych od Najemcy, Najemcy przystuguje zwrot poniesionych udokumentowanych
naktadéw na modernizacje przedmiotu umowy, proporcjonalnie do uptywu czasu. Wyceny

dokona uprawniony rzeczoznawca majgtkowy powotany przez Wynajmujgcego.

Szczegotowy zakres prac modernizacyjnych wymaga kazdorazowo pisemnej akceptacii
Wynajmujgcego. Zwrot poniesionych naktadéw po rozwigzaniu umowy dotyczy¢ bedzie

wytacznie tych prac, na wykonanie ktérych uzyskat pisemng zgode Wynajmujgcego.



4. W przypadku rozwigzania umowy na mocy porozumienia stron, rozliczanie za poniesione
naktady nastapi wedtug zasad okreslonych w ust. 2.

§15

1. Najemca zobowigzuje sie honorowaé umowy zawarte przez Wynajmujgcego z osobami
prowadzgcymi dziatalno$é gospodarczg na terenie Oddziatu Malta.

2. Najemca zobowigzuje sie honorowa¢ umowy, ktére bedg zawierane przez Wynajmujacego,
w celu przeprowadzenia imprez sportowych i rekreacyjnych.

§ 16

_

. Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ w zakresie dotyczgcym jego dziatalnosci i przyjmuje
na siebie wytgczng odpowiedzialno$é z tytutu:

a) postanowieri ustawy o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi (t.].
Dz. U.z2019r. poz. 2277 ze zm.),

b) przepiséw ustawy o ochronie zdrowia przed nastepstwami uzywania tytoniu i wyrobow
tytoniowych (t.j. Dz. U. z 2019 . poz. 2182 ze zm.),

C) postanowien ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1231 ze zm.) i zobowigzan wobec organizacji zbiorowego zarzadzania prawami
autorskimi, w tym Stowarzyszenia Autoréw ZAiKS.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zalecern pracownika Wynajmujacego
odpowiedzialnego za sprawy administracyjne budynku.

3. Nieprzestrzeganie przez Najemce tresci niniejszego paragrafu skutkuje mozliwoscig rozwigzania
umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym.

§17

Najemca zobowigzany jest do Scistego  przestrzegania  przepiséw przeciwpozarowych,
a w szczegolnosci do:

a) wyposazenia przedmiotu najmu w normatywng ilos¢ i asortyment podrecznego sprzetu p/poz,
oznakowania obiektu znakami bezpieczeristwa oraz przeprowadzania konserwacji sprzetu w
ustalonych terminach i na wiasny koszt,



b) przeprowadzania pomiaréw instalacji i odbiornikow pradu w zakresie skutecznosci

zabezpieczen p/poz. oraz rezystancji izolacji, instalacji odgromowej.

c) przedtozenia Wynajmujgcemu kserokopii atestow trudnozapalnosci zastosowanych przez
Najemce wyktadzin oraz materiatéw uzytych do budowy Scian, sufitéw i droég ewakuacyjnych —
w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac remontowych w przedmiocie najmu.

§18

Na zabezpieczenie ptatnosci czynszu oraz wszelkich roszczeh mogacych wynikaé
z niniejszej umowy, a takze naleznych optat, o ktérych mowa w § 3 Najemca wptaci
Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy kaucje w wysokosSci
trzymiesiecznego czynszu najmu brutto okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy tj. kwote:
................ zt(sfownie: ...............c.ceeeevieieiiiiiiiiieiieiaenn....00/100).

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, ztozona zostanie przez Najemce w banku: PKO BP S.A.
nr 29 1020 4027 0000 1302 1262 2371.

W okresie trwania umowy najmu jedynym dysponentem rachunku bedzie Wynajmujacy.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo potracenia ze ztozonej przez Najemce kaucji naleznosci

przypadajgcej od Najemcy w przypadku:
a) przekroczenia terminu ptatno$ci czynszu o 7 dni,

b) wystgpienia innych roszczen, w terminie 7 dni od ich wystgpienia — przy czym
Strony postanawiajg, ze prawo potrgcenia przystuguje Wynajmujacemu po
bezskutecznym wezwaniu Najemcy przez Wynajmujgcego do realizacji roszczenia
i po pokryciu tych kosztéw przez Wynajmujgcego i wezwaniu do zaptaty tych

kosztéw przez Najemce.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemce jakg
kwote potracit oraz jakg kwote kaucji Najemca powinien uzupetnié.

Niewykorzystana, zgodnie niniejszym paragrafem, kwota kaucji, po rozwigzaniu umowy lub
po jej wygasnieciu zostanie zwrécona Najemcy w terminie 14 dni po uptywie okresu najmu,

jednakze nie wczesniej niz po uregulowaniu wszystkich ptatnosci obcigzajgcych Najemce.



1

W przypadku wystapienia zdarzen, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, Najemca
zobowigzuje sie w terminie 7 dni od otrzymania powiadomienia uzupetnié kaucje o kwote
dokonanych potracen, pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy bez

wypowiedzenia.
§19

Strony zgodnie postanawiajg, ze po zakonczeniu umowy Najemca dobrowolnie opusci
przedmiot najmu.

W  razie nieopuszczenia przedmiotu najmu przez Najemce do ostatniego dnia
obowigzywania umowy lub w terminie ustalonym na podstawie ust. 1, Wynajmujacy
uprawniony jest do naliczenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie zgodnie ze stawka
okreslong w § 3 za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy.

§ 20

. Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Najemca:

a) opo6znia si¢ z zaptatg czynszu okreslonego w § 3, za co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci,

b) w sposéb razacy lub uporczywy narusza inne postanowienia niniejsze; umowy, przy czym
W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcego razgcego lub uporczywego naruszania
przez Najemce postanowien niniejszej umowy, zobowigzany jest on do skierowania do
Najemcy pisemnego wezwania do zaprzestania naruszer w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia wezwania, a jego uprawnienie do rozwigzania niniejszej umowy aktualizuje

sie dopiero po bezskutecznym uptywie wyzej wskazanego terminu,
C) nie wptaci kaucji w terminie wskazanym w niniejszej umowie.
§21

Klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych dla kontrahentéw POSiR

Informacje dotyczgce administratora danych oraz inspektora ochrony danych



Administratorem Parnstwa danych osobowych sg Poznarskie Osrodki Sportu i Rekreaciji
z siedzibg w Poznaniu przy ul. Spychalskiego 34, kod pocztowy 61-553 Poznan, tel. 61 835
79 01, e-mail: sekretariat@posir.poznan.pl (dalej: my).

WyznaczyliSmy inspektora ochrony danych, z ktérym mozna sie kontaktowaé pisemnie,
kierujgc korespondencje na powyzszy adres z dopiskiem ,Inspektor ochrony danych”,
telefonicznie pod numerem 61 835 79 17 lub mailowo na adres: iod@posir.poznan.pl

Cel przetwarzania Panstwa danych oraz podstawy prawne

Bedziemy przetwarzali Panstwa dane osobowe w celu zawarcia z Panstwem umowy i jej
realizacji (w tym m.in. prowadzenia rozliczen finansowych i podatkowych) na podstawie art. 6
ust. 1 lit. b RODO* (przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktérej strong jest
osoba, ktérej dane dotyczg, lub do podjecia dziatan na zgdanie osoby, ktérej dane dotycza,
przed zawarciem umowy) oraz art. 6 ust. 1 lit c RODO (przetwarzanie jest niezbedne do

wypeinienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze).
Komu przekazujemy Panstwa dane?

Po podpisaniu z Panstwem umowy Panstwa dane (nazwa firmy) zostang umieszczone

w ogoéInodostepnym rejestrze uméw w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Poznania.

W niektérych sytuacjach mamy prawo przekazywaé Panstwa dane dalej (jesli jest to
konieczne) aby$my mogli wykonywaé nasze ustugi. Mozemy przekazywaé Panstwa dane

podmiotom przetwarzajgcym z ktérymi zawarli$my umowy w szczegélnosci:
- na Swiadczenie ustug serwisowych dla uzytkowanych przez nas systemow informatycznych,

- na korzystanie z serweréw poczty elektronicznej i jej archiwizacji (tzw. hosting poczty

elektronicznej).

Zakres przekazania danych tym odbiorcom ograniczony jest jednak wytgcznie do mozliwosci
zapoznania sig si¢ z tymi danymi w zwigzku ze $wiadczeniem ustug wsparcia technicznego

i usuwaniem awarii.

Odbiorcami Paristwa danych moze by¢ takze firma (podmiot przetwarzajacy) z ktérg

Zawrzemy umowe na niszczenie dokumentéw archiwalnych.

Odbiorcow wymienionych powyzej obowigzuje klauzula poufnosci pozyskanych w takich
okolicznosciach wszelkich danych, w tym danych osobowych.

%ﬂ;



Ponadto odbiorcg Parnstwa danych moga by¢ podmioty publiczne, ktére wykonujg zadania na
podstawie obowigzujgcych przepisbw prawa oraz bank (w przypadku przekazywania
Panstwu srodkéw finansowych).

4. Okres przechowywania danych

Parstwa dane po zrealizowaniu celu pierwotnego, dla ktérego zostaty zebrane, o jakim byta
mowa wczesniej, bedg przetwarzane dla celéw archiwalnych przez okres zgodny

z obowigzujgcymi u nas przepisami archiwalnymi.
5. Przystugujace Panstwu uprawnienia zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych

Majg Panstwo prawo zwréci¢ sie do nas z zgdaniem dostepu do swoich danych, ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, przenoszenia danych - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Majg Panstwo prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
gdy uznajg Panstwo, Ze przetwarzanie Panstwa danych osobowych narusza przepisy
RODO.

6. Obowigzek podania danych

Podanie przez Panstwa danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy. Jestescie
Panstwo zobowigzani do ich podania, a ich niepodanie bedzie skutkowato brakiem

mozliwosci zawarcia z Panstwem umowy.

Konieczno$¢ podania danych wynika m.in z obowigzujacej: ustawy o rachunkowosci, ustawy

Z o podatku od towardw i ustug.

*RODO - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE.

§ 22
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagajag formy pisemnej.
§ 23

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg

przepisy Kodeksu Cywilnego.



§ 24

Sprawy sporne nieuregulowane niniejszg umowg rozstrzygaé¢ bedzie sgd wiasciwy dla siedziby

Wynajmujgcego.
§25

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — dwéch dla

Wynajmujgcego i jednym dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



